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INTEGRAZIONE DELL’ACCORDO PER IL COMUNE DI TERNI

anno 2024, il giorno 28 del mese di Febbraio,

In attuazione della legge ¢ Dicembre 1998 n.431, del Decreto del 30.12.2002 e della legge 23 maggio 2014, n.80 e
del decreto 20 Dicembre 2017 del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministero
dell’Economia e Finanza.

Le sottoscritte associazioni della proprieta edilizia e i sindacati degli inquilini.

Visto I'art.2, comma 3, della legge 9 dicembre 1938, n.431 per la sola parte concernente lo possibifité per le porti di
stipulare contratti di locazione definendo il valore def canone sulla base di quanto stabilito in appositi accordi definiti
in sede locale fra le orgonizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative, con una
durgta non inferiore ai tre anni, prorogobile di due, ai sensi del comma 5 del medesimo articolo.

Visto I'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011, n.23 e s.m.i che tra I'altro,
ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il regime di “cedolare secca”.

CONVENGONO DI MODIFICARE ED INTEGRARE L'ACCORDC DEPOSITATO IN DATA 5 LUGLIO 2023 PRESSO IL
COMUNE DI TERNI E STIPULANO QUANTO SEGUE:

X
7. Elementi Oggettivi dell’immobile ai fini dell’individuazione della sub-fascia 5§

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono %m

individuate con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell’immobile: @

a) Vano con destinazione cucina o angolo cottura con almeno una finestra; “ﬁé

b) Appartamento sito in un edificio servito da ascensore; %5{ :

¢} Doppio bagno di cui almenc uno con finestra e completo di tutti gli elementi \ :
{W.C., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia); = :5

d} Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno una tipologia tra Bt
rifacimento integrale di almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, r—r{ Z
rifacimento infissi o pavimenti per aimeno 50%, il tutto documentato con gr;nj -
autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risuftante %

con autodichiarazione del proprietario;

e} Interventi di manutenzione stracrdinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non olire dieci anni, documentabhili con autorizzazioni amministrative, con
fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autedichiarazione del
proprietario;

fi  Portablindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi antieffrazione;

g) Doppivetri o vetri termici;

h) Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

i)  Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti

servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubhliche e servizi sociali;

Edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

Edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente

documentato;

Immobile unifamiliare {casa singola) o ingresso indipendente;

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utilj;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Impianto solare fotovaoltaico per la produzione di energia elettrica.

Riscaldamento Autonomo;

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto gt

locazione ai sensi dell’Art. 2 comma 1 del 431/98 o ai sensi dell’Art. 2 gbmma 3Email: segreterio.ch

del 431/98.
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Per l'applicazione del punto d) & sufficiente I'esecuzione di almeno una categoria
di opere tra quelle elencate; per 'applicazicne del punto e) almeno una. Per gli
immobili costruiti negli uitimi 10 (dieci) anni, anteriori alla stipula del contratto di
locazione, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canorne, gli
elementi di cui ai punti d) e e} del presente articolo. 5i precisa che la data di
ultimazione dei lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in
mancanza, del certificato di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali,
oppure quella comungue accertata. L'applicazione del punto h) non & cumulabile
con il punto d) ed il punto e) e viceversa

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale della zona omogenea ove
ricade l'immobile e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordane il canone
di locazione nei limiti del minimo e massimo al mg stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.

i canone di locazione concordato tra le parti dovrd essere compreso alf'interno del
valore minimo della sub-fascia 1 e quello massimo della sub-fascia cosi come
determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per l'accesso alla sub-fuascia, il canone concordato dovrd essere sempre inferiore e mai
pari al valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.

Letto, confermato e sottoscritto.

ASSOCIAZIONE PROPRIETARI! ASSOCIAZIONE INQUILINI

MATTEO LATTANZI

BICCats PROPE AR MOBILAY: SEGRETARIO PROVING
- 10100882 4 1A 0065575055
info@asppiteral.it

Up UNIONE

E ,#::?ccou
OPR AR)
IMMOB/LIAR!

FAE ENOt 12 1M

PERONI




