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ACCORDO PER IL COMUNE DI TERNI

in attuaziope della legge 8 dicembre 1998 n. 431 e del
Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delie, |nfrastrutture e
dei trasporti (G.U. n. 62 del 15. 03.2017)

L'anno 2023, ii giernc 02 del mese di Maggio;

TRA

Le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate:
ASPPI - il presidente provinciale Avv. Mauro Cingolani

APE - Confedilizia — Presidente Provinciale Avww Andrea Messi
APPC - Il presidente provinciale Mario Giangiuli

CONFAPPI - If Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci
UPPI - Il presidente provinciale Michele Gagliano

£ .

| sindacati degli ifiquilini, come di seguito rappresentati:’

SUNIA - Il segretario provinciale Matteo Lattanzi

SICET - 1l S:egre_tar"i_o Regionale Bernardini Gino

UNIAT - Il Segretario provinciale Jacopo Desantis

UNJONE INQUILINI 1| ségretario Regionale Ribac Aurel
FEDER.CASA - Segreteria comunale Terni Angela Peroni

E con'intervento per [a parte relativa.ai contrattidi locazione di natura transitoria afferenti-agli
studenti universitari anche delte seguenti organizzazioni:
A.D.LS.U. UMBRIA —Federica Cercarelli
DB RIA Lorenzo Mazzola
URIVERSTTAiA ~ UDu Fahusid
Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successivé:modificazioni, concernente la disciplina
delle ocazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata neila Gazzetta
Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario; n. 203/L; Visto in
particolare Fart. 2, comma: 3, della citata legge n. 431 de!_ 1998 che dispone che le parti
possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore de! canone, la durata del
contratto, anche in relazione a quarnto: prewsto dall’art. 5, commil, 2 e 3; V!sto il Decreto
16/01/2017 dél Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad oggetto: “Criteri
generali pér la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per la stipuld. dei
contratti di iocazione ad uso abitativo a canone concordata, ai sefsi dell’é'rticol_U'Z,' cormma
3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei cont_rat’ti:._e_iii locazione transitori e dei
contratti di-locazione per studenti universitari, ai sensi dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della
stessa legge”;
‘Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai sensi
dell’art. 4, comma 1, della legge n. 431 del'1998 tra le organizzazioni deélla proprietd edilizia
e dei condittori maggiormente rappresentative a. livello nazionale e che, pertanto, &
necessario provvedere alla stipula di- un nuove Accorde territoriale per il comune di
TERNQ in sostituZione di guelloattualmente in vigore;
Visto I'art. 3, specificatamente i commi 6.e 6-bis, del’ deureto legistativo 14'marzo-2011, n.
23 e s.m.i che, tra 'altro,. ha introdotto fa facolta per il locatore di optare per il-tegime
fiscale della “cedolare secca”:
Evidenziato che, il presente Accordo, nellambito dei principi stabiliti dalla Legge, ‘si
propone di favorire F'allargaménto del mercato delle {ocazioni agil immobili-attualhiente
cfitti e I'accesso alle locazioni concdrdate ad uso abitativo, per awiare a soluzione il
problema degli sfratti con particolare riguardo a guelii intimati per morositd incolpevole e
di ficondurre aila legalita il mercato degli affitti irregolari,
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Le parti ritengono necessario individuare condizioni contratiuali, da inserirsi nellAccordo
di cuiall’art. 2, comma 3 della legge 431/1998 e s.m.i,, che tengano conto delle specificita
del mercato deile locazioni nella Provmcna df Terni; e neli‘ambito. dei principi stabiliti dalia
legge e dal Decreto Ministeriale del 16 gennaio 2017, si propongeno in particolare |
seguenti obiettivi:

1. Favorire I'allargamenta dél mercato delie locazioni agli immobili-attualente
sfitti e 'accesso alle locazioni ai settori sociali che attualmente.ne sono esclu_si,__ a
tal fine & stata prestata partic-'o'lare'attenzi'o'ne alle zone Centro Storico, Centrite,
Semicentro.

2. Awiare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione e soprattutto
‘dovuti amorosita,
incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti, anche utilizzando
gli strumenti del F.1.M.L e delle ASLO cosi come strutturati dalia Regione:

3. Contribuire a ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e
irregolare.

4, Contribuire a migliorare lo-stato manutentivo degii immobili, in conformita delle
‘norme sulla sicurezza, della tutela della salute e del risparmio energetico.

5. Coritrastare le forme di discriminazione basate su colore della pelle, nazionalit3,
origine, religione, sesso; orientamento sessuale, identits di genere e disability
nell'accesso al mercato delle locazioni.

Per favorire il raggiungimento di questi obbiettivi, le organizzazioni sindacali,
firmatarie.del presente Accordo ritengono utile, come previsto dai eommi 7-8
dell’art. 1 del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, I'assisteriza delle stesse per
la verifica dei parametri dei contratti di locazione. st|pulat| e'la loro rispondenza
all’accordo territoriale.

Per consentire la pit elevata diffisione e utilizzazione delle tipologie contrattuali
oggetto del presente Accordo, le partiriconoscone l'importanza del ruolo

del Amministraziong Comuniale nel favarire le tipologie contrattuali di cui all’art.
2, comma 3 della L. 431/98 mediante la determinazione di tina‘aliqucta IMU
agevolata. .

lfirmatari del presente Accordo altresi convéngono sulla opportunita del mantenimento
dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali-oggetto del presente Accordo, & sulla:
necessitd che i benefici fiscali siano riconosciuti solo a coloro che ne.applicheranno
correttamiente le relative disposizioni. '

Tutto cid premesso e considerato

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

1. Oggetto
Il presente accordo definisce le madalita per la stipula dei contratti di locazione a
tanone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane. ‘omogenee
del territoric comunale intéressato e delle caratteristiche’ proprie diciascuna unita
immobiliare, n_onc__he_ della volonta negoziale delle parti

2. Ambito di applicazione
1 criterie le modaiita per la determinazione del canone di locazione si applicano
agh immobili focatiad uso abltata\m tenende cento, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, all'art. 5, comme 2 e¢all’art. 5 comma 1,
della Legge 431/98 e del Decreto del Ministero delle Infrastrutiure e dei
Trasporti-del 16 gennaio 2017;
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Termini di validita dell’accordo locale

Il presenteaccorde depositato con le-modalita previste dall’art7 comma 2 del DM

16/01/2017 ha durata di anni 2 (dug) a decorrere dal giorno-successivo a quello di

deposito. '

Il presente. accorde resta in vigore sino alla definizione del nuovo dccordo

comunale deb_'i'tam_e_n'te-sot_tosc_r_itto dalle‘associazioni interessate, ed al successivo

deposito presso Fufficio protocollo e/o'inviats via PEC. In presenza di specifiche e

rilevanti esigenze, si pud procedere’ alla verifica dei contenuti -dell’accorda.

Pertanto, medianté motivata domanda, ogni organizzaziohe firmataria pud

richiedere al comune una nuova convocazione deile parti perintrodurre modifiche

edintegrazioni. Nel caso'di mancata convocazione da parte del comune € trascorsi

trenta giorni dalla fichiesta, & la stessa organizzazione istante & poter procedere

alla convocazione. _

Prima della scadenza, ciascuna -delle arganizzazioni firmatarie pud -chiedere al
comune di provvedere alla convocazicne delle: Organizzazioni interessate per
ravvio della procedura di tinnovo. Trascorsi inutiimente trenta giorni dalla

richiesta, ciascuna delle Organizzazioni. firmatarie pud procedere di propria

iniziativa:alla convocazione. '

Obbligatorieta dei tipi di contratto

In-conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti
di locazione a-tanone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le
suddette modalita, ovvero utilizzando escius’__iv_a'm ente i contratti tipo, allegati A),
B} e C}, che costituiscono parte integrante e sostanziale del present_e.acc_ci_rdq.

Modalita di calcolo per la determinazione de! canone di focazione

Il canone viene determinato €/mq mensile, sulla.base della moltiplicazione della
superficie convenzionalie dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbaria omogenea e per Je relative sub-fasce di riferimento, dedotte
in base al numero degli elementi caratteristici de!l'immobile;

Le parti potranno: concordare il canone di létazione entro i valori minimi e massimi
stabiliti per ciascuna sub-fascia, del presente accorde. 1l canone potra essere
annualmente aggiornata in base alle variazioni accertate dall’ ISTAT dell'indice
dell’aumento del.costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura
masstina del 75%.

individuazione di aree urbane omogenee _

Ai fini della determinazione del canone di locazione, ié aree urbane omogenee

sono individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali

(trasporti pubblici, verde pubbiico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali,

ecc.), & denominate nella seguente maniera:

» ZONA1l- (Centro Sterico) Foglis 114/115/116/117

e ZONA?2 -~ (Centrale} Fogli 84/105/106/107/108/103/110/113/118/119/123/
- 124/125/126 '

s ZONA 3~ (Periferica) Fogli: 44/45/46/49/58/64/65/66/67/68/69/70/73/76/
82/83/87/88/89/90/101/302/103/104/111/112/120/
121/122[127/128[129/130/131/132/133/134_/_135/
136/137/138/139/140/141/142/153/156/157/160

e ZONA 4 - (Collinare) Fogli: 41/43/47/50/51/52/53/54/56/71/72/85/155/

158/181/182 o
»  ZONA 5 - (Delle Frazioni) Fogli: 1/2/3/4/5/8/8/15/20/26/27/32/33/35/39/
20/61/77/93/94/ 97/146/147/148/154/
159/161/162/ 164/165/170/171/177/180/
184/186/195
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o ZONA 6 - (Rurale} Foglio: 6/7/10/11/12/13/14/15/16/17/18/21/22/23/
24/25/28/29/30/31/34/36/37/38/55/57/59/60/
62/63/74/75/78/79/80/81/86/9192/95/96/98/
99/100/143/144/145/149/150/151/152/163/
166/167/168/169/172/173/174/175/176/178/
179/183/185/187/188/189/190/191/192/193/
194/196/197/198/193/200/201/202/203/204

Per l'individuazione delle suddette zone/aree omogenee sifa esplicito riferimento-
ai fogli del Catasto edilizio urbanc.sopra elencati, quale parte integrante det presente
accordo della Provincia di Terni.

Nelcaso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si
considerera l'intero edificio incluso nell'area ove frova ubicazione 1 civico di-
ingresso.

Elementi Oggettivi dell'immiobile ai fini dell'individuazione delia sub-fascia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana enmogenea, sono

individuate con riferimento ai seguenti elementi oggéttivi deli'immonbile:

a) Vano con destiriazione cucina con‘almeng una finesira;

b) Appartamento:sito in.un edificio servito da ascensere;

¢) Doppio bagno dicui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabos il
seconde bagne dovra garantire al miinimo WC e lavabo e complessivamente
nell'immabile dovranno essere presenti futti gli elementt {w.c., bidet,
lavabo, vasca dabagno o doccia);’

d) interventi di manutenzione straordinaria interna di-almeno due'tipologie tra
rifacimento integrale di almeng un bagno; rifacimento integrale cucina,
rifacimento infissi o pavimenti per almigno 50%, il tutto documentato con
autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 annio
risultante cot-autodichiarazione det proprigtario;

2) Interventi di manutenzione straordinaria esternza-di impianti tecnologici
comuni propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni,
ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
-amministrative, confatturazione o risultante con autodichiarazione del
proprietario;

f}  Porta blindata, porta tinforzata o comurique dotata di sistemi
antieffrazione;

g} Doppivetrio _\{et_i i termici;

H)  Appartamento sito inedificio con vetustd inferiore a 20 anni.

i) Abitazione sita in un comparto in cui siaho presenti almeno tre dei seguenti
servizi: esercizi. cammerclall uffici pubbllm aree verdi pubbliche e servizi
sociali;

j}  Edifici-conformialla normativa sull'abbattimente delle -barriere

~architettoniche;

k) Edificio sottoposto ad intervento di adnguamento antisismico debitamente
documentato,

i) Immobile unifamiliare {casa singola) esciuso condominio orizzontale;

m) Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

n) Impianto di climatizzazione def quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

o} Impiante solare termico per la produzione di acqua calda;

p) Impiantosolare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

q)  Conferma del précedente conduttore in possesse di regolare contratto di
locazione ai sensi d__e_ll’-Af’c_.- 2.comma 1 del 431/98 o ai sensi dell’Art. 2
comma 3 del:431/98.
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Per 'applicazione del punto d) & sufficiente I'ésecuzione di-almeno due, categorie
di opere tra quelle elencate; per 'applicazione del punte e) almeno una. Per ghi-
immobili costruiti negli ultimi 15 (guindici) -anni, anterioti alla stipula del contratto
di locazione, si applicheranno, ai soli fini.della determinazione del canone, gli
elementi di cui ai punti d} e.e) del presenté articolo. Si precisa.che la data di
ultimazione dei lavori & quella risultante dal certificatt di abitabilita o, in
mancanza, del cértificato di ultimazionie dei favori presentato agli uffici comunali,
oppure quella-comunque aceertata. L'applicazione del purito h) non & cumulabile:
con il punto dj ed il punto e) é viceversa

Calcolo della superficie convenzionale _

La superficie. convenzionale, da considerare ai fini del calcolo ‘per la

determinazione del canone, & quella cosi definita:

Per superfici utili di appartamenta inferiori a mq 50 si-applica il 20%. di aumento

fino ad un massimo di.mg 50, per superfici tra'miq 50 e mg 70 si applica il 10% di

aumento -fino. ad un massimo di mg 70. Per superfici maggiori di mg 100.si.

applichera una riduzione del 10% (dieci per cento} sino ad una superficie u‘nle da

considerare comunaque non: mfenore._a mq 100.

Alla superficie di €ui sopra dovira éssere sommato:

a) 25% (venti cinque per cehto) delta superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e
scoperti), cantine ed aitri accessori simili @ non pud superare la superficie utile
dell'immobile; ' '

b) 20% (venti per cento) soffitta, indipendentemente da altezza vani;

c} 50% (cinguanta pét cento) della superficie delle autorimesse singole;

d) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina ad uso-esclusivo;

e} 15% {quindici-per cento) della superficie scoperta di pertinenza déltimmobile
in godimento esclusivo del conduttore e non puo superare:la superficie utife
dell'immobile;

f} 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
corrispondente alla quota millesimale dell’unita immobiliare.

F’ detratto il 30% {trenta per cento) dalla superficie deivani con altezza inferiore a
retri 1,70. .

La superficie scopérta in godimento esclusivo del coriduttoie; nel calcolo, hon
potra superare la superficie netta delVimmabile. 1l calcolo della superficie
convenzionale & da considerarsi comungue valido entro una tolleranza di pili o
meno il 3 per cento della superficie convenzionale stessa. La superficie
convehzionale, calcolata secondo te indicazioni di cui sopra, dovid essere
espressamente fiportata in contratto.

Nel contratto dovra essere riportata la ciasse energetica.

Determinazione del canone di lncazione

L& parti contraentiindividueranno la sub-fascia ove sicolloca Yimmobile - oggetto.
del contratto, sulfa base delia presénza nell'immobile stesso di un numero
elementi di cui al precedente articolo 7} cofrispondenti a quanto di seguito
indicato:
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ZONA 1 - (Centro Storico) ZONA 2-(CENTRALE):
Sub fascia 1- un numero-di elementi compreso tra0e 2;
Sub fascia 2- un numerg di elementi compreso traled;

Sub fascia 3 - un numero di elementi part-a superiore a 5;-

ZONA 3 - (PERIFERICA):
Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0-e 4;
Sub fascia 2 - un numero di-elementi superiore a 4;

Sub fascia 3 - un numero-di elementi pari o supériore a'6;

ZONA 4 - (COLLINARE):

Sub fascia 1-un numero di elementi compreso traOe 4;
Sub fascia 2 - un numero-di elementi superiore a 4;

Sub fascia 3 - un numera di elementi pari o superiore a §;
ZONA'S - (DELLE FRAZIONI): - _

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotrade 4;
Sub fascia. 2 - un numerg. di elementi superiore a 4;

Sub fascia 3 - un numero di elementi pari o superiore a 6;
ZONA 6 - (RURALE}:

Sub fascia 1 - un numere dielementi compresotraOe 4,
Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a4,

Sub fascia 3 - un numero di eleimenti pari o.superiore-a 6;

TABELLA COSTI €/mq IN BASE ALLE AREE DI APPARTENENZAE LE

CARATTERISTICHE. DELUIMMOBILE

Comune di Subfascia 1 Subfascia 2 Subfascia3d | Micro
Terni . _ L '

Costo m2mese | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO
CENTRO | _ . ' _
STORICO €300 €360 i €300 €420 [ €300 €541 A

CENTRALE | €275 | €322 | €275 | €370 |€275! €486 B
PERIFERICA- | €216 | €262 | €2,16 | €308 | €216 €433 o}
COLLINARE | g250 | €300 | €250 1 €350 :€2501 €450 D
ZONA DELLE _ _ . _
FRAZIONI | €216 | €266 | €216 | €316 | €216 | €416 E
RURALE | €200 €-"2:,29 €200 € 2,68 €200 1 €316 F

Solo per laZONA 3 (PERIFERICA) & previsto per appartamenti fino a50mgq una
maggiorazione del massimo 10% sul canone se in possesso di numero di
elementi da 7 a 9. Per |a.ZONA 3 (PERIFERICA), per metrature oltre i 50 mq e la.
ZONA 4 (DELLE FRAZIONI) oltre il settimo elemento & prevista una

maggiorazione di'un punto percentuale perognuno finc ad un massimo di 9

(nove) elementi.

Le parti, tenendo conto della superficie-canvenzionale della zona omogenea ove
ricade |'immobile e degli elementi oggettivi:sopra elencati, concordano il canone

di locazione nei limiti del minimo e massimo al mg stabilito pe_r-cia'scu_na sub fascia,
come riportato nell'elence di cui ali'allegato 1) del presente accordo.

N canone di focazione concordato tro le parti dovrd essere compreso all'interno del

valore minimo d;é__ﬁa- sub-fascio 1 e quello ‘massime deila sub-fascig cosl come.
determinata. Nell'ipotesi in cul it numere degli elementi ¢aincide con-quelfo minimo.
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perVaccesso olfa sub-fascia, if canone concordato dovris essere sempre inferiore e
mai pati al valore massimo stabilito per i sub fascia'considerata.

Immobile arredato _
Quande l'alloggio & arredato completamente, per consistenza e qualita idonee
all'uso converiuto, nonché con elettrodomestici funzicnanti (ésclusa lavatrice e
lavastoviglie), le parti possona.concordare una maggierazione deivalori delle sub-
fasce fino ad un massiro del 25% (venticinque per cento) se il mobilic non nuovo,
e del 30% (trenta per cento) con mobilio nuovo, acquistato negli ultimi.3.(tre) anni
(comprovato dalla documentazione idonea) a valere per lintera durata
contrattuale. Quando I'immobile & parzialmente arredato, la maggiorazione
percentuale potra oscillare come di-seguito indicato: con la sola cucina arredata
completa di eléttrodomestici +8% (otto percento), conulteriori ambienti arredati
& facoltd delle .parti concordare la maggicraziohe con percentuale fino al 20%
(venti per.cento).

Maggiore Durata

Ove le parti contraenti concordine una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stabilita in 3 {tre} anni, il ‘canone, caicolato secando le
modatitad di cuisopra,. potra essere incrementato, a’ part|re dal primo arnino, di una
percentuale del 3% (tre per cento) per ognianno di aumento-fino ad uh massimo
del 9%

iMaggiorazicne canoné per recesso condutiore

Qualora le parti contraenti a seguito di specifica contrattazione all'atto della
conclusione del contratto dilocazione si accordine sul termine di preawviso del
recesso del conduttore di 3 mesi dal contratto e senza gravi motivi, da‘parte del
conduttarey_erré riconesciuto una maggiorazione del 2% nei valori m_inimi e
massimi delle fasce di oscil'azione dei canoeni di-cui alle aree dove & ubicato
I'immobile, da valere per Vintéra durata contrattuale.

Connessione internet

Per tutte le zone definite, per gii alloggi dotati di sistema/i di connessione
internet con fiora ottica con eontratte di Utenza a carica del locatore il canone
potra essere maggiorato del 2,5 % mensile.

Classe energetica
Pertutte le zone definite, in base alla classificaziohe energetica risultante
dall'APE in corso di validita alla data della stipula del contratto-di locazione, il
canorie base sara oggetto delle seguenti variazioni:,
e A3 - Adil canone base complessivo potra essere aumentato del 8%;
# Al-AZilcanone base complessivo potrd essere aumentato del 6%;
» B-Cil canane base complessive potra essere-aumentato del 5%;
C-D il canone base complessivo potra essere aumentato dei 3%;
E - Fil canone base complessivo rimarra invariato;
G il candne base complessivo $ard ridotto-del 3%.

e @ o
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15. Locazione parziale

16

17

18,

Ferma restando la modalita di calcolo defla.superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo -8} e del canene che deriva con l'applicazione degit
articoli 9, 10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di
parzione di immobile, fa superficie convenziohale massima dell'intero
appartamento & frazionata in base alla superficie di ciascuria porzione locata. La
superficie convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindiin
proporzione alle superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei:
canoni parziali non potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile
all"appartamento nel suo complesso, tenendo conto deil’intera superficie
convenzionale massima delt'immobile riportata anche nel contratto parziale.

Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni

{Disciplina D.P.R. sulla agibilitd su superficie fninima), le porti dovrarine attenersi
alle seguenti linee guida.

La locazione parziale per una persona deve avere una superficie minima
calpestabile comprensiva dei servizi non inferiore.a 28 mq ; per due persone non.
inferiore:a 38 mq ed a salire 10 mq ulteriori calpestabiii per ogni persona‘in piu
supericre a 2{due). '

Defisire in modo preciso le misurazioni della/le camera/e che siaffittano e gli
spazi comuni, aflegando anche separatamente al contratto, la plahimetria
dell’appartamento sottoscritta dalle parti; quantificare le spese condominiali,
salvo conguaglic. 1l proprietario non potrd riservarsi l'uso di.una o pilrcamere
senza Uso dei sevizi comuni condivisi

Unita abitative di particolare pregio €/0 zone aventi particolari caratteristiche
Con l'accordo di-almeno due delle organizzazioni sindacali-intervenute, una pér il
proprietario ‘ed una per-il conduttore, si potranne céivenire maggiorazioni al
canone di locaziorie ¢ sino ad un -massimo del 20% {venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/c ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto- dalle parti e
da almenc due. delle associazioni suddette, e dovrd essere obibligatdriaments.
allegato at contratto di focazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolato ad uso abitative

Ferma restando Ja modaiitd di calcolo della superficie convenzionale, come
definita a precedente articolo 8) e del canone che: deriva dall app!zcazmne degli
articoli.9,10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di
locazione di cui al presente articolo utilizzandc esclusivamiente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato A}, provvedendo ad integrario con
I"mdscazmne della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
deile parti e dellimmobile; e tenendo conto per la determmamone del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni -previste nal presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge.

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalitd di caicolo della superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8} e del canone chie deriva con I'applicazione degli
articoli 9, 10, 12, 13 e 14 del presente accordo, ie part'i'stipulefanno i contratti
individuali- di locazione di cui-al presente articolo utilizzando esclusivamente il
contratto tipo allegato al presente. accordo {Allegato B), prowedendo ad
integrario con l'indicazione della superficie convenzionale, detia zona, della sub-
fascia, con'i dati delle parti e dellimmobile, e ténendd conto per la determinazione.
del canone di tutti gli elementi & le pattuizioni praviste nel presente aécordo,
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nonché delle disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. .5, comma
1, delia legge n. 431/98, e alfart 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere.
una durata s'u_periore.a' 18 mesi,

i canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilitd sul territorio, &
definito dalieparti contraenti all’interno deivalori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di os¢illazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente
essere riportato il motivo di transitorieta che potra riferirsi indifferentémente-a-
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi aile-esigenze det locatore che del
conduttore. In- ogni caso, le- esigenze di transitorietd ‘individuate ail’atto della
stipula del cantratto di locazione, dovranne riferirsi ai seguenti motivi:

A. Esigenze di transitorieta del locatore:

L]

quando-il locatore, entro diciotte mesi, intenda destinare I'immobile ad
uso ahitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti
entro il secondo grado in linea retts;

gquando il lacatore, persona giuridica, societd o erite pubblico o
cofmungue con finalith pubbliche, sociall, mutualistiche, cooperative,
assisténziali, culturaii o di culte intenda destinare I'imimobile all'esercizio

‘delle attivita dirette a perseguire le predette finalit3;

quando I'immabile sia compréso in un edificio gravemerite darineggiato
che debba essere ricostruito o del guale debba- essere assicurata la
stabiiita ela permanenza dé! conduttoré sia di ostacolo al compimento
di indispensabili lavori;

‘quandao il [ocatare ha esigenza transitoria collegata ad un-evento certo,
g data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata,
se possibile, da idonea documentazione; _

‘guando limimebile si trovi in unc stabile del quale & prevista {'integrale

ristrutturazione, ovvero si intenda operare:la demolizione o 1a radicale

'trasformazione per reduzzare nuove COStI"LIZIOI"II oVvero, trattand051 dl

inirnobile sito .allultimo piano, il proprietario intenda eseguire:

sopraelevazioni a norma di legge € per-eseguirle sia indispensabile per

ragioni tecniche io sgombero dell'immobile stesso.

B. Esigenze di transitorieta del conduttore:

frequenza a-corsi di studi e/o di formazione;

necessitd di cure mediche o assistenza a familiari- presso struttiire

pubbliche o private presenti nel Comune;

‘previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della

sede di lavoro;

-assegnazione di allr)g’g__i_o.'di'ediiizia pubtilica o acquisto: in cooperativa o
presso privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi,

dimostrate con compromessoregolarmenta registrato;

guando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento
certo, a data prefissata ed espressamente indicata nel contratto -
suffragata, se possibile, da idonea documentazione;

acquisto di una abitazionie che si fenda-disponibile entro massimo 18

mesi;

ristrutturazione o esecuzione di favori ¢he rendano temporaneamente

inutilizzabile Vabitazione dél:conduttore;

iimpegni collegati con campagne &lettotali;
incarico professionaie s termineg;

ACCORDO CANONE CONCORDATO PROVINCIA DI TERNI
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017




o qualsiasi altra esigenza specifica del.conduttore legata ad un.evento
certo a data prefissata, espressamente documentata e riportata in
contratto.

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare uh contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
almeno.una associazione della proprieta edilizia e da-una dei cond.uttor_i_.-ﬁ"rmatarie
del presente accorde che ne'attestanc il supporto fornito. in ofdine alia effettiva
esigenza ditransitorietd del contratio.

In particolare, le modalita di.assistenza sindacale cansistono:

a) accertamento delte dichiarazioni non comprese nef’elenco di cui sopra o
difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed
allart 2, comma 1, del' DM 16/01/2017; coh trascrizione nel contratto
delie esigenze transitorie definite;

b) attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale
in.un eventuale procedimento giudiziario.

Contratti transitori per'studenti Gniversitari:

Ferma restande la modalitd di calcolo della superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8) e.del canone che deriva.con I'applicazione dei
articol 9,110, 12, 13 e 14 del ‘presente accordo, le parti stipuleranrio contratti di
locazione per esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando
esclusivamente il contratto tipo allegato al presente accordo (Allegato C),
integrato con lindicazione delia superficie canvenzionale, della zona, della sub-
fascig, con i dati.delle parti e dell'immobile, e tenendo conto perla determinaziche
del canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo,
nonché delle disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma
2, della legge n. 431/98, non posseno avere una-durata inferiore a sei mesi e
superiore a trentasei, prorogabili per lo stesso periodo. Possone, inoltre, essere
sottoscritti dal singolc o da gruppi di studenti ¢ dafle aziende per i diritto allo
studio universitario; con espressa previsione negli stessi del preawiso di
riscluzione da parte del conduttore/i non superiore ad un mese..

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universitd, possono essere
validamente conclusi qualorail conduttore sia iseritto ad un corsc di laurea. o di
‘perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla
L.508/1999 ed erogati pertanto da Accademie di.belle Arti, Accademia nazionale
di arte drammatica, I5tA, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o
corsi di specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza

. Canone massimo dell*alloggio sociale e accordo integrativo

Ferma restandad la modalita di calcolo della superficie convenzionale, .come
definita al precedente articolo. 8) e del-canone che deriva con P'applicazione
dellarticolo 9 del presente accordo. | canoni massimi dellalloggio sociale, in
applicazione dell’art. 2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono. individuati
all'interno delle fasce di oscillazione in misura che ténga corto delle agevolazioni
pubbliche comungue erogate al iocatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in
riferimento a quanto:stabiiito dall’articolo 1, comma 7, seconde periodo del D.M,
16 gennaio 2017, eleménto oggettive che detefring una riduzione del cancne
massimo, cofe individuato nelle fasée di osciffazione stabilite hel presente
accordo. _ _ _

Nella definizione di detti canoni si applicano le. madalitd di calcolo previste
all’articolo & dél presente accordo ma il canone di {bcazione thassimo in nessun.
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caso potra essere superiore al canone medic cosi come determinato dalla fascia di
appartenenza.
Per gli oneri accessori si applica quanto previste dall’art 4 del D.M. 16 gennaio 2017,

Accordi integrativi grandi pr'oprietfi.
Per fe:compagnie assicurative; i fondi immobiliari, le-associazioni e e fondazioni di

previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o

fisici detentori di grandi proprieta immobiliari. {per tali sone. da intendersi le

‘proprietd in capo ad un medesimo soggetto, di piu.di 80 {ettarita} unita immiobiliari

destinate ad uso abitative anche se ubicate in ‘modo diffuso e frazionato sul
tefritorio naziohale), i canoni sono definiti, all'internc dei valori minimi e massimi
stabiliti dalle fasce di oscillazione per ie arée omogenee e per-le eventuali
aggregazioni di microzone individuate dalle contratiazioni territoriali; in base ad
appositi- accordi integrativi fra fa proprietd interessata e le organizzazioni della

‘proprieta edilizia e dei coriduttori 'partecipanti al tavolo di confrento per il rinhovo:

della Convenziane nazionale o, comungue firmatarie degli -accordi territoriali
relativi. Tali accordi mtegratw; prevedano, di nerma, speciali condizioni
migliorative per far fronté ad esigenzé di particolari categorie di conduttori nenché
la possibiiita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli-accordi integrativi
possono individuare valori-massimi del canone; ail'interno delle fasce, :ai fini’
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146.

Riparazioni ordinarie e straordinarie
Per quanto concerne la ripartizione delie spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengone di provvedere applicando-la “Tabelia Oneri

Accessori” allegato D), de| Decreto 16 gennaio 2017..

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, {a. parti fanno
riferimento alle horme vigenti e agli ust locali.

Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Nelta normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accardo,.
costituiscono 'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della
locazione -ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e
comunali previste per coloro che'si avvalgono ditali contratti, Yobiettivo di tutte
le parti firmatarie e anchie delle Istituzicni centrali e locali deve essere guello di
accertare fa'conformita al presente accorda tertitoriale cosi'come previsto dal DM
16/01/2017 di canoni.e quanto altro previsto dai contratti di focazione sottoscritti
tra le parti.

Per if raggiungimento di tale fine:

1. Lle parti contrattuali possono.essere assistite a loro richiesta dalle rispettive
organizzaziohi della proprieta edilizia e-dei conduitori. Dell’assistenza si da
atto nel contrattc che & sottoseritto dalle organizzazioni ¢he I'hanne
prestata-con dichiarazione in calce ai contratto stesso.

2. Le attestazioni previste dall’art. 1 comma &, art. 2 comma &, art. 3 ¢comima
5def Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedenté
da una organi_iza_z’]one degli inguilini e da una. dell_a pr_o_pr‘ié_té edilizia
firmataria del presente accordo.

3. Le attestazionipreviste dall’art. 1 comma 8, art, 2.comma 8, art. 3 comma
5 del Decreto Ministeriale 16/01 /2017, {.t.p.u.o essere fatta valere per tutti
icontratti di locazione, stipulati successivamente al suo rifascio, aventi 1}
medesimo contenuto. del contratto per cul & stata rilasciata, fino .ad
eventuali variazioni delle caratteristiche dell'immobile o -dell'accordo
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territoriale del comune a cui essa siriferisce».(Legge 4 agosto 2022 N.122,
Capo I, art. 7, G.U.193 del 19/08/2022).

24. Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa
In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all'esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire 'autorita giudiziaria, puo ricorrere all'apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalitd stabilite dal Regolamento allegato E) del DM

16/01/2017.
Letto, confermato e sottoscritto, Terni 02.05.2023 MATTEO LATT ANZI
SINDACATI INQUILINI SEGREJRIO PROVINCIALE
Per S.U.N.L.A. Lattanzi Matteo AT o
Per S.I.C.E.T. Bernardini Gino
Per U.N.LLA.T. Desantis Jacopo
ME INQUILINI
Per UNIONE INQUILINI Ribac Aurel --;;;"J ARIO REGIONALE
{ Aurel Rtbac
Per Feder.Casa Peroni Angela

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI

Per CONFEDILIZIA Avv. Messi Andrea
Per A.S.P.P.I. Avv. Cingolani Mauro
Per A.P.P.C. Giangiuli Mario
— . “PICCOLA PROPRYET,
Per CONFAPPI Balducci Giuseppina BILIARE
pp Coordirarsre Reglona[ec, seppina Balducci
Email: s UQP HHoEs
?e?e'ifr‘é?m?ﬁaferamanma-
Per U.P.P.l. Gagliano Michele srrensnenneeenn h RrBsidENTE

Dr. Michele Gagliang
Cell. 320 173037

Per presa visione:

Per A.D.1.S.U. UMBRIA Dott.ssa Cercarelli Federica .A44 {2\ 4/

Per ¥=Pro-UMBRIA- Mazzola Lorenzo
SINETIA VMVENSZALA - Oy Pequc/ A
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
TIPO DI CONTRATTO
(ai-sensi dell'art.. 2, comma 3, della legge 9.12,1998 6. 431 ¢ del Dréscreto. det Ministero_delfe Tnfrastrutture e dei Trasporti, di concerts con il
Ministers dell*Econdmia e. delle Finanze dél 30, 12.2002- det Decrete 16, gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
4GIL. 0, 62 del 13.03.2017) .

TRA LE PARTI

e enveeitesne ey asrasnnannanens ST L g 44T S | C.T

Domiciliate a2 muiti’ g'li' effeti  nei  locali oggetta della locaziong - Nucleo familiare costituito da
) SR eresee s PETSONIE, -

Si convient ¢ si stipila il s:.gu(,me ‘contratlo d locuzione ton efferto dal «Data_ mlzm eonfrattos avente ad oggetto
Timmobile sito in ..o VIR e S SR. T R S PR
L’immobile & censito aI catasto urhano del Comune ...... e et b

Foglio ... ... Particella ........cc.. o0 Sub rvivennnvinn Cat Cat Rendlta catstale € ...

.L’-a[]o__g-gi.o é ammobthato_at: no:;

Doclimentazione amministeativa e tecnica sicurezza impianti siZ3 nol]

.Certificato di collando e certificazione energetica sitd roll

Contestualmente alla firma deél presente. contratto viene consegnata al Conduttore copia della certificazione
energetica

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol

{Durata)
Tl-centratte & stipulate per-la durata di .....ooo...oce. anni dal oo codl ciai PRI e alla prima
-scadenza, ove l¢ paiti non concording ‘;ul finnovo del medesimo, ¢ denza che sla necessaria dlsdctta per finita locazionc, i
contratto & prorogata di. diritto di due anni. fatta. salva la facalta di disdetta da parte del locatore che intenda- adibire
limmobile agli-usi.o effettuare sullo stesso Je. opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere [f immobile alle-
condizioni e con le modalitd di cui-al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga: ‘hiennale. ciascuna parte -ha
dirine di attivare la procedurs per il vinnove a muove condizioni’ ovivero per la rinbidcia al rinnovo deél contratto,
comunicando la propria intenzione ton letiera raccomandata da inviare al'altra parte almeno sei mesi prima dell4 scadefiza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condmoni Nel caso in cui il locatore
‘ibbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici-mesi dafla data i
cui ha riacquistato tale - disponibilita, agli usi per i qual ha esercitatg- la facoltd di disdetta. il cohduttore ha diritto” dl
ripristing del rapporte di-locazione alle stessé condizioni di cui al contratto: disdettato o, in-alternativa, ad un risarcimento
‘part a trentasel mcnsmta del] u]t1m0 canene di locazmne COTrispOS{n.

Articolo:2

~ (Caiong).

A, 1 canone anhuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accorde Territoriale di Terni in attuazione della Fepge 9
-dlccmhrc 1998 n. 431, del Decreta del 30.12,2002 ¢ del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministere delle infrastrutture ¢ de
trasparti {G.U.n. 62 del 15.03. 2017) definito tra ASSPT CONFEDILIZIA APPC:SUNTA SICET UNIAT CONFAPPI
‘UPPI UNTONE INQUILINT FEDER.CASA degpositato il a nome. e.per
conto di tutte le associazioni firmatarie,. & conveénuto in «canone_annuoy, . che il condutiore si obbliga'a corrispondete.
nel donticilio del locatore: ovvero a meézzo di bonifico bancario. ovivero «ipo_ dl__pagamento» in n«rate_ns rate eguall
--’mtn:lpan, di .«canone_mensiler ciascuna, alle seguenti- BUET Lttt e
(Il canone viene uggiornato ogni anno in base ail'indice istat parl al 74%) 1l canone mensﬂe non sibird aumenti per
tutta la durata. del contratto perché il Locatore ha scelto di aderire al regime di cedolare:sceca Decrefo Legislativo
23{2011 articolo 3 camma 11,




Articolo 3
Deposito cauzionale
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto. il conduttore versa/non versa al focatore (che con la firma-del
contratté ne rilaseid, in caso, qmetanza} una somma di  «deposito_cauzionale» pari o «pari_a_canoni_mensili_n»
-men:,lltta dc canone, non unputab]k in conto canoni & produitiva - salvo che la durata contrattuale minima non sia
superiore ad.anni quattro, ferma la proroga del contratto per due anni « di interessi legali, riconosciuti al condduttore af
términe di.ogni anno di locazione, T deposito cauziohale ‘cosi costituito viene réso al terming della locazione. previa verifica
sia dello stato dell'unitd imniobiliare sia dell'osservanza di ogni obbl iga’zione contrattuale,
Altre forme di garanziaz ..«....co.oovemn i ine i e et e e e e e
Artlcolo 4
(Cheri accessori)
Per gli oneri accessori le parti fanno- applicazione della Tabella oneti accessori, allegalo G al decreto manato dal Ministro.
delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministre deil”economia edelle Tinanze ai sensl déllarticolo 4, cormuna 2,
delld legge n. 431/1998 e-di cui il presente contratto costituisce.
Il pagameito degli onert anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo = entro-sessanta giorni dalla richiesta, Prima.di
eftettuare il pagamenio, il condunore ha diritte di ortencre l'mdif.azlom: speeitica- delle spese anzidelic ¢ del critert di
Fipartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il su0
amministigtore o l'amministratore condominiale, ove esistente} dei-documenti giustificitivi deile spese effettuate. Tnsiere
con il pagamento della prima rata-del carione annuale, i} conduttore versa-una quotd di acconta non.superiors a quella disua
spetianza risuitante dal consuntivo delianno prcccdcmn
Tutie Je utenze (acqua encrgia elettrica gas subentri e volture} sono a carico del conduttore
" ' Articolo 5
(Spese di bpllo ¢ di registrazigrie)
Tn case di° diniego alla scelta d! aderire alla Cedolare Secea le spese di 1t.gsslra?icm. e-di bollo per il presente contratte, sono
divise.al 50% tri le parti sono 4 carico del.condutiore i bolli per Je ricevute consegaenti
1 Jocatore provvede alla registrazione - del contratio. dandone notizia al eonduttore. Quésti corrisponde a quota di sua
spettairza. pari ali_a metd. Le:parti possono. qeiegal"e alla registrazione del contratto una delie organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai tini della stipula del contratto medesimo.,
Avrticolo 6
_ (Paganento, risoluziane e.prelazione)
1i pagammtp del canone o i quant’altm dovuto anche per onerf accissori -net pud venire sospeso o ritardato da pretese o
‘eccezioni del condugtore; quale ne-sia il titolo. Ti mancato puntuzle pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata
del caiorie {nonché di quantialiro dovuto, ove di importo pari-almene ad-una mensilita del canone), costituisce in-mora it
conduttore. Tallo salvo quanto previsw dall'articolo 35 delia legge 27 luglio 1978, 1. 392,
L.a vendita defl'unita immohiliare locata - in rélazione alla quale vienc /non viene concessa la prelazions al conduticre - non’
costituisee motivo di risoluzione del contratte.
Articole 7
flisai
L |mmoh|1t, deve essere destinato esclusivamente’s civile abitazione del conduttme delle %enuenu pe.rbnm. atialinente con
(Ui CORVIVENti ovoe e :
Salvo espresso patto scntm contrario, & 1.1110 dwum dl bubiocazlom sia tot'alt sia parzmk Pcr I'i successione nel confratie
:5i applica Farticolo 6. delia itggu_n._39 718, niel testo vigenté d séguito della senicnza-delia Corte costituzionale n. 404/ 1988,
" Articolo 8
_ {Recesso del condutiore) _
E' facoltd del conduttore recedere dal contrartto. previa avviso da recapitarsi ramite lettera raccomandata almene sei mesi.
prima.

Articolo 9

{Consegna)
11 conduttore dichiara di aver visitato. l'unitd immobiliare focatagli. di averla trovata adatta all'uso convenuto ¢, pertanto. di
prendertd in consegna ad ogni effétto col riticd delle ¢hiavic costitiendosi da quel momento custode della stessa. 11
‘condutlors'si impegnasa riconsegnare: 'unitd imijobiliaré nefle state in coi I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena.ii-
risarcimento’ def dantio; si impegna, altresi, & rispétlare. o gorme del regolamento dello stabile.ove Lsistente, aecusdndo in
tal caso ricevuta dello stesso. con la firma. del pu.smtc contratto, cosi.come si impegna ad osservare o dellbelazmm'
-dell’assemblea def condamini. [.in Oiicaso vietato &l condutiore compicte atii e téneré comportamenti che-possano recare:
molestia agli alui abitanti dello stabile.
‘Le p.nu dammo atto. in relazione allo btato defi'unitiy immobiliare. ai sensi dell articolo 139{] ‘del Codice civile di quanto
seguet...... P PRI owvero di quarita dsulta dall’aliugdm verhale-di consegna.



Articols 10
fAfodifiche e i}

{l condutiere non pad apportaié alcuna modifica; dinnpvazione. miglioria o addizione ai locali locati ed ‘alia Ioro
destinaziong, o' agli impianti esistenti, senza il preventivo cunsenso seritto del locatore,.
11 conduttore esoncra espressamente il locatare da ogni responsabilith per danni direlt} o indiretti che possano derivargli da
fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Arficolo 11

{ dsseinblee)
11 tonduttore’ ha divitto di vato, in lroga del proprietario defPunita immobiliare Jocatagli, nelle defiberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese. ed.alie modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento ¢ di condizionamente d'aria.-Ha
inolire-diritto di intervenire. senza voto. sulle deliberazioni relativié alla modificazione deglialtii servizi-comani. Quanto
stabilito fa materia di riscaldamento & di condizionanienty d'aria si applica anche ove st tratii di edificio non in condomlmo
Iin tale caso (e- con !ossu'\ anza, in guanty applicabili. delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei: condomini) i
condul.mu si rinniscono in apposita assemblea, convouata dalla proprieti o di almeno tre condultort.

Articolo 12

{inipianti}
1 condutore - in caso dinstaliazione sullo stabile di anterma televisiva Ct.l’llldilZYi.llﬁ' - i obbllgd a servirsj unicamente
deéll'impianto relativo, restando -sin d'ora il locatore in caso di inosservanza altorizzato a far rimuovere ¢ demaolire ogni
antenna iridividuale a spése del conduttore, 1l quale nulla pud pretendire a qualsiasi titelo, Tatte salve le eccezioni di legge.
Per guanto attiene afPlmpiatto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR .. 4]12/%3, con particolare
riferimento a quanto stabilito dallarticolo 11, comma 2, del citato DPR.

Articolo 13

{Aecessa)

1 conidutlore deve consentire Paccesso all'unit iminobiliare 4l locatore. al:suo amministeatore nonchi ai ]um incaricati ove.
li-stessi ne abbiang mativato la ragione, net caso in cui il logatore Tnlenda vendere Punith. immobiliare, locata: il.conduttore
deve consentirne la visita una volta la settimana, pcr almeno duc ore, con esclusione dei giomi festivi-appure. con le sepuenti
modalita: ............. it PR e

Artlcolo 14

(Commissione di ¢ oncd:a..fan‘e)

Lz Commissione di conuhanone i cul all*artivolo 6 de) decreto. del Ministro delle infrasirutture ¢ det trasporn i concerta
cori il Ministéo dell’economia e délle finanze, ematiato. ai sensi déil articolo 4. comma 2. delia IeLge 431/98; & composta al
amassimo’ da tre membri di cui due seelt fra appartenenti alle rispéttive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territorfale
sulla hage delle designaziont, vispellivamente, del locaiore e del condutiore ad umterzo - che S‘.\"nlge lunzioni-di presidente--
sufla base defla scelta operata dat. due componenti come. sopra dLSlgl‘Iﬂ[l qualora gli stessi ritengano di nominarlo. La
richiesta di intervento della Commissione non determina fa sospensione délle pbbligazioni contiattiali.

Articolg 15

- flaries

A watti gl effeni del presente contratto, compresa Ja notitica. degli atti esecutivi. ¢ ai fini della competenza a ‘gindicare, il
conduttore-clegge domicilio nei locall a lui locati e, ove egli piti non 1i. OCCUPi © comumque dt.l:.nga presso {'ufficio di
segreteria del Comune ove & sittato 'immohile locato. Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, c znon
pud-essere. provata, se non cyn atto seritto. It loeatore ed il conduttore si autorizzano reéiprocamente’ a comunicars a terzl
propri dati personall in- relazione ad ademplmenu connessi col lapporm di foeazione (Ic g 1, 6?5196) Per quanto non
previsto dal presente contratte e parti rinviano. a. quanto i materie disposto dal Codice civile. dalle lt.szgl n. 392/78 e n.
431/98 o comungué dalle norme vigenti e'dagll usi logali nonché alfla normitiva ministeriale emanata in applicazione della
legge n: 431798 e del.Decreto 16.gennaio 2017 del Ministers delle infrastrutture o dei trasporti (G a. 62 del 15.03.2017)
all'Accordo I’rm inciale Tt.rm
Altre . clausole: superfice allogglo mq.convenzionale  ...... ieraarasnes asssvees |determinata in base allaccorda’ tra ASSPI
CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET NTAT(O"JFAPP! UPPEUNIONE WQI TLINL FEDER (‘Aba]

ZONA CENTRG Storico-
ZONA CENTRALE
ZONA PERIFERIA
ZONA COLLINARE
‘ZONA DELLE FRAZIONI
ZONA RURALE

DoOoeC0 o0

Elementi presenti previsti dalla tabella B
1. Elementi oggettivi-dell'immobile ai fini dellindividuazione della sub-fascia
Le sub-fasce di oscillaziane, per ciascuna area urbana pmogenea, sono ndividuate con riferimento al sotto
3



P.P.l.

Sede(Ppomingiale di Terni

MATTEO LA

PROVINCIALE gidente
SUNIA'TERNI 7 Dr. Michble Gagliano
FEDERATO CGIL Tell. 320 1730378

specificato elenco degli elementi oggettivi relativi all’immobile:

O vano con destinazione cucina con almeno una finestra;

O appartamento sito in un edificio servito da ascensore:

O impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti alla
data di stipula del contratto:

O riscaldamento centralizzato o autonomo;

O Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo: il secondo bagno dovra garantire al
minimo WC e lavabo e compiessivamente nell'immaobile dovranno essere presenti tutti gli elementi (w.c.,
bidet. lavabo, vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno due tipologie tra rifacimento integrale di almeno

un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto documentato
con autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione
del proprietario;

O

Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio. facciate,
coperture: scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amministrative, con fatturazione o risultante con autodichiarazione del proprietario;

Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi
Doppi vetri o vetri termici;

Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

O 00O

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato;
Immobile unifamiliare (casa singola) escluso condominio orizzontale;

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscorio almeno 50% dei vani utili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione ai
sensi dell”Art. 2 comma | del 431/98 o ai sensi dell’Art. 2 comma 3 del 431/98.

OO0 00000O0

Per l'applicazione del punto con *) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle elencate e
almeno una per l'applicazione del punto # ).

[Letto. approvato ¢ sottoscritto
Terni ..........
IL L ()L »‘\T()RI IL CONDUTTORE

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, codice civile. le part specificamente approvano 1 patti di cui agli articoli 1.2,3,.4,6,7,. 89,10, 11,12, 13,
I4 e 15 del presente contrattc.

IL LOCATORE CONFEDERAZIO
PICCOLA PROPRIETA
Coordinatore Regionale Giuséppina Balducci
Tel. 368.3351068
Email; segreteria.confappiumbria@gmail.com

Ass. Proprieta

ASSOTIATINNE S
@

aria, 22 - C+100
Tel.0 744 423763

~r £2010743E -%r’w,a 00655750552
e cOItorallt



Allegato B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
TIPO DI CONTRATTO
(wi sénsi déll'art., 5, comma 1, dela legge 9.12,1998 n. 431 ¢ del Decréto del Ministero dclle Infrastrutture ¢ dei Traspum di' concerto con il
Ministero dell’ Economia ¢ delle Finanze del 30,12,2002 déi Decreto 16:'gennaio 2017 del Miiistéro delfe infrastruttire e dei

trasporti (G.UL n. 62 del 15.03.2017).

TRA LEPARTI
LOC ATOREY Sig. «Cognome: e_nome_locatarex residente iin «indirtzzon hate a énata_ay il«Data_di_nascita»
CF «CodiceFiscale»
3) (CONDUTTORE) S:E «Cognommé_c_nome_condiitores nato a «<condutt_fato_a» il «Data_ dl nasuta Londutl»
C.F. «CodiceFiscale_conduti» .
Domiciliato a tutti gli effetti nei locali oggetto della locazione - Nucleo familiare costituito da n°¢Numero _occupantiy
persone.
§i conviene € si stipula 1l scguente centratto di locazions con elfelto dal «Data_inizio_contratto» avente ad oggetto
I"immabile site in «Cittd_immobiley via «viay nNumeroy
Calosto Comune  di «Citid_imimchilésFoglie «NumerdasParticella«Numeto»  Sub: <<Nuero>>Catcgonu wWiNumCrow
Rendita € «Numeros

scala int. Costitujto da vani n°¢vani_catastali»  T.’alloggio € ammobiliato sili not’

Dﬁcumentazwne amministrativa e tecnica sicurezza impianti sic] nolt
Certificato di collaudo e cerhf icaZione energetlca sill nol¥
Contestnalmente alla firma del presente contratto viene consegnafa al Conduttore copia della certificazione
energefica,
La locazione é regolata dalle pattnizioni seguenti
Articolo |
(B atit)

1 contratio- & stipulato-per la durata di «durata. contratton mesi, dal «Data_inizio». Al «Datafines., allorché. fatto-salvo
quanto previsto dall*articolo 2 cessa senza-bisogno. di alcuna disdetta,

~ Articolo 2
(Esigenza del locatore}
i locatore. nel ||spctto di guanw previsto dal decrete -del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con i
Ministro deli’economiz ¢ delle finanze. emanato ai sensi deli'articols 4. comma 2 della leipe 0. 431598 - di cul il
presente tipe di contratto costituisce 1 allegato C- e dall!Accorde tra ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET
UNIAT CONFAPP] UPPI UNIONE INQUILINI FEDER.CASA depos’_imtc_) il
presso il Comune di Terni . dichiara la seguente csigenza che giustifica la transilorieth def contratio;

1l Em.almc* |1d Ponere d} L{)I]It.rmare il \’cnfcal’Sl di qulllO ha Uiu%uhcato la :-.[lpula del presenie contralto di natmrg
transitoria tramite lettera raccomandata-du inviarst al conduttore entro ... cvo..... venrogloeni prima della scadenza det
contraito. [n ‘caso, di mancaio invio della lettera oppure de! venire meno. delle condizioni che hanro giustificato la
tranitorietil. il contratto slintende ricondotto alla durata prevista dall'articolo 2, comma-1. della Icgge n. 431/98. [n oghi
caso, -ove il-locatore abbia riscquistato la disponibilita deiial}o;:gin alta scadeinza dichiarando . di volerlo adibire ad un
us dctf.rmmatn e non lo-adibiscy, nel termine di sef mesi dalla data in cui ha uacqulstato {a detta disponibilita, a-tale
uso. il conduttore ha diritto-al ripristino del. rapporio di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2. comma 1. della
fegge n, 431798 o..in aliernativa; ad un risarcimento in miisura pari' a trentasei ‘mensilita dell'iltimo canone di locazione
COrrisposto.
Articale 3
(Esigenza del condiittore) _

Ai sensi di quanto previsto dail'Accordo  tra. ASSPT CONFEDILYZIA ‘APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPIT
UPPL'UNIONE INQUILINI FEDER.CASA depositato il __/_ /7 presso-il Comune-di Terni . le-parti concordano.
¢he: la presente locuzione ha patura fransitoria’in quanto. il condullofe espréssamente ha l'esigenza di abitare: 'unitd

immpbiliare pu in 'pm"'io'do non  eccedenté i ... meést per il seguente  maotivo:
..... NP T || -4 dogumenta  dllegando ai presente conlralto
Articolo 4
(Canane)

I cunone i locazione & convienuio in elire wcarfon®_anAuox . importo clie conduttire si obbliga a corrispondere nel
domicilio- del locatwre ovvero a:mezze di Bonifice bancaria; ovvery wipo di_pagamentos . in narate_n» rate eguali
anticipate di:euro «cunone_mensilen clascuna, alle SegUERtidate: .. oo vies veveersoeireeaee e oo e

11 Locatere ha seeito di aderire al regime di cedolare secca 81 / NO



Articolo 5
(Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligaziohi assunte col presente contratto, il conduttore versa/ion versa al locatdre {(che von fa firma
del contraud ne rilascia, in caso, quietanza) ura semma. di euro  «deposite_cauzioniale» pari a .
«pari_a; canoni_mensili,_n» mensilitd. del. canone , non imputabile in conto canoni e produtiiva di interessi legali,
riconesciuti-al mndulmrc al termine di ogni periodo di' locazione. {1 deposito canzionale cosi costituito viene reso al
iermine della locazione pfevia verifica dello statn delfunitd immobiliare ¢ dell'osservanza di ogii obbhgdzmnt
contrattuale, Altre forme-di gamnzm B S S ST et e et FUT S T

Articolo 6

{Oneri accessori),
Per ghi oneri aceessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri: accessori. allegato G al decreto emanato ai sensi
dellarticolo 4. comma 2, delia legge n. 431/98.
Il pagamento degli oneri anzidett! deve avvenive - in sede di consuntivo - entra sessanta giorni dalla richiesta. Prima di
effettuare il pagamento, 1l conduttore ha dititio di otteniers Pindicazione speuf’ca delle spese anzidétte e déi criteri di
ripartiziong. Ha inolteé diritto:di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministraiore o Tamniinistratore_condominiale, ove cs:slente} del document glustn‘lcau\t delle spese eifettuate.
Insieme con il pa&dmtnm deila prima rata-def canone annuzié. il conduttore versa'una Gquata di acconts norn superiore a
quella.di sug spettariza risultante dal consuntivo dell'anio precedente;

~ Articolo 7
(Spese di bollo ¢ regisirazione}
Le spege di bollo per-il presente contratto, e pei-le ricevute. conseguenti, Sono a. carico del conduttere.
Il locatore provvede alla: registrazione de_i.uontraltu‘- dandone notizia al conduttorc. Questi corrisponde la queta di sua
speltanza, part alla rhetd.
Lo purti possoric delegarc alla registrazione del contrato das deile organizzazioni sindacili che abbia prestato
assistenza-ai TRl defia stipula del contratto medesimo:

Articoly 8
(Pagamemto, risoluzione € prelaziong)

Il pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oieri actessori non pud. venire SOSPESC O ritardato da pretese
o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il titdle. [] mancato puntudle pagamento. per- .qialunque causa; anche di
undsola rata del ‘canone (nonché . di quantaltro dovute, ove di-importo pari almeno ad tina mensilitd ‘del canoie),
costituises inmora. il condittore, fatto satvo quanto previsto_ dall"articolo 35 della legge n 392/78..
Law endita defl'unith immabiliare locata - in relazione. della. quale viene/mon viene congessa la prelaziong al conduttore -
non coslifuisce motivo di risoluzione del contratto,

Articola 9

{Usa)

[immabile deve essere destinatd esclusivamente u civile abitazione del condhittore e delic scguenti. persone attualriénte
con fai conviventiz ............. OO PSPPI P PORPPR
Salvo: patto scritto contrario, & Iatto divieto dl subloaare o dare in comodaio, né in tutto, né in parte, Bk unitd immobiliare,
pena ia risoluzione di diritty del contratio. Per la- suceessione nel contralio, si applica It artu.olo 6 della legge n. 392/78,
neltesto vigente a segtito della sentenza defla Corte. costithzionale n. 404 def 1988,

~Articolo 10
(Recessu def condutiore)
Il conduttore ha faccltd’ di recedere -per gmw motivi dal contratio previo avviso da recapitarsi mediante letiera
raccomandata almeno i o v el Prima,
Articole 11
(Consegna)
1l conduttore-dichiara di avei vigitato I'unitd immobiliare locatagli. di averla trovata adatta all'uso convenuts e, petianto,
di prenderia in consegna ad ogni effiétlo col ritiro. deile chiavi, cuslnul.ndom da.quel miomento custode della stessa. [
conduttore oI impegna a riconsegnare 'unitd 1mm0b1]|arc ncilo stato in cai Pha ricevuta, salve il deperimernito d'iso, pena
it risarcimento del danno: & impegna: altresi. a rispetiare Je norme del regolamento du..ilo stabile ove esistente,
accéusande in tal caso vicevita dello stésso con la*firma. del presenie contratio. cosi comie si |mpcg,na ad osservare le
“deliberazioni detl'asiemblea dei condomini. E in ogni caso. vietato al conduitore compiere atli ¢ tenere comportaimenti
che possano recare molestia aghi alird abitanti dello. stabile
Le parti danno atlo. ir relazione allo- stato dellimmobile. ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, di quanto
BEEURI i iaans . e ceveenianiioi BVVETO di Guanto risulta dallallegato verbale di consegna. |
Avrtiealo 12
tModifiche. .o dunni)
M coriduttore non pud apportare alcuna modifica, mnovazione, miglioria o addrfmne ai quah tocati-ed alla Toro
destinazione, -0 agli impianti esistenti, senza il preventivo: consenso geritio del locatore,
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i condittiore esonera espressamente il locatere da ogni lcsponsablh? & per danni diretii o indiretti che possanc deriv dl}_jil.
da fatti dei dipendenti del locatore medesimo: nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13

. I.sst{mbfee} -
Il condutiors ha diritto. di ¥Ste, in luogo del proprictario dellunitd impiobiliare locatagli, nelle dellht.ranoml
deliassembiea LOE‘IdOI‘l‘lII’IlﬂIL relative ‘alle spese ed. ulle modalitd. di -gestione dei servizi di riscaldamento- ¢ di
‘condizionamento d'arfa. Ha inoltre-diritto di interveriire, senza voto, sulle deliberazioni refative alla m(}diTwazlone degli
aliri servizi-comuni.
Quanto. stablhto in materia di riscaldaniento ¢ di condizionamenio-d'aria.si:applica anche ove si tratti di edificio non.in
condontinio. Tn tale-caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili. delle disposiziofi def codice civile sull' asseimblea dei.
condomini) i conduttort si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietd-o da almeno tre conduttori.

Articole 14

Hmpizmﬁ;

Tl condutiore - in caso d'installazione sullo stabile di antenny tefevisiva centr alizzata - si obbliga o sérvirst. unicamerite
defl'impianto relatwo restando-sin.d'ara il locatore, incaso di inosservianza, autorizzato & far fimuovere ¢ demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore; il qualenulla pud. pretendere a qualsisi titolo, fatte salve le ceccziont di
legge..
Per quanto attigne allimpianto termico awlonomo. ove piesenie. vale ls normativa del DER n. 412/93, con. particolare
Fiferimento a quanto stabilito dail'articole 11, corama 2, dello stesso,

Articolo 15
fdccesso)
11 conduttore deve consentire I'accesso. alf'unitd immebiliae al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
‘ove gli'stessi ne abbiand - motivandola - ragione.
Nel caso’in cui il locatore mtendesse vendere 'unita lmmoblhare Tocata il Londuttnrn_ deve consentire la visifa: allunita
immobiliare una volta la settimana,, per almeno due ore..con esclusione dei giorni festivi. oppure con le seguenti
modahta crrirenerreas e eaaaas

Articolo 16
_ (Cantmissione-di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di ‘cui all"articolo 6 del decreto del Ministra- delle infrasteutiure e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’ economia e delle tinanze. emanato ai sensi dellarticolo. 4. comma. 2. delia legge 431/98, &
composta  al massimo da tre membri di cui duc scelti’ [ra appartenenti alle rispeitive organizzazioni firmatarie
delfAdcordo territoriale sulle base delle designaziosi. rispettivamente, del locdtore ¢ del conduttore ed un térzo - che
~svolge funzioni-di presidénte - sulla'base delln scelta operata dai duc componenti come sopra.designati qualora gli stessi
ritengano di nominario.

La richiesia di intervento della Commissiviie non determina Ju: sospensione delle obblwazlom coutraituali.

Articolo 17
Varie)

At E,li effetti del presente contratte, comprese la notifica deglt atti esecullw ‘e ai fini della competenzi @ giudicare, il
conduttore elegge domicilic.nei locali a [ui locati e, ave-egll pitr non i occupi’ 0-comungue detenga. presso. I'utticio dif
segreteria del Comune ove & situato. immobile locato.
Qualunque modifica al presente conlratto non pud.aver luogo, ¢ non pud dssere provaty, se not- con atlo seritto,.
If Ipcatore ed il condutiore si antorizzano reciprocamente.a comunicare a terzi §propri dati personali in reélazidne ad
adempimenti connessi col rapporta di Tocazione {legge h..673/963.
Per guanto- non previsto dal presente contratto- le parti rinviano .o quanto in muteria disposto dal Codice civile, dalle
Iegy n. 392778 en. 43] 98 o comungue dalle norme vigenti ¢ dagii usi locali nonché alla normativa mmlqtel iale
gmanata in. applicazione dellz legge n. 431798 ed all'Ageordo ferritoriale;
Alire clausclc: superfice alloggio mq.«_superf_'c:e._a]loggw»
{detetmtinata in base all'accordo. ira ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI UPPI
UNIONE INQUILINT FEDER.CASAT

ZONA CENTRO STORICO
ZONA CENTRALE

ZONA PERIFERIA

ZONA COLLINARE
ZONA DELLE FRAZIONI
ZONA RURALE

COOCoQo0

Elementi presenti previsti-dalla 'ta_bje_lla; B
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1. Elementi oggettivi Iqi'lTobl e ai fini dell'individuazione della sub- faseia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna arca urbana omogenea, sono individuate con riferimento al
sotto specificato elenco degli elementi oggettivi relativi all’immobile:

O wvano con destinazione cucina con almeno una finestra;

@)

appartamento sito in un edificio servito da ascensore,

O impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti
alla data di stipula del contratto;

O riscaldamento centralizzato o autonomo;

O Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e doiato di WC e Lavabo; il secondo bagno dovra garantire
al minimo WC e lavabo e complessivamente nell’immobile dovranno essere presenti tutti gli elementi
(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenzione straordinaria interna di aimeno due tipologie tra rifacimento integrale di
almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%., il tutto
documentato con autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con
autodichiarazione del proprietario;

O Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,

coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni

amministrative, con fatturazione o risultante con autodichiarazione del proprietario;

Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi

Doppi vetri o vetri termici;

Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

O O 0O

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

edifici conformi alla normativa suil'abbattimento delle barriere architettoniche:

edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato;
Immobile unifamiliare (casa singola) escluso condominio orizzontale;

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

O o000 O0 0o

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione
ai sensi dell’Art. 2 comma 1 del 431/98 o ai sensi dell*Art. 2 comma 3 del 431/98. -

Per I'applicazione del punto con *) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle elencate e almend una

per I'applicazione del punto # ). P
Letto. approvato e sottoscritio %E 0 L 2l -
. e AR, I
o, SUNIA TERN|
FEDERATO CGIL

Terni., li «Data_di_stipula»

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

. | - PERUGIA
Email: segreteria.confappiumbria@gmail.com 392 - Cell. 340'3072:?37

vy P O4B7H3E 1 A¥IVA 00655750552
fif @ 187 3l FRLIE



ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
TIFO DI CONTRATTO.
{ai sensi delPart. 5, comma 2, deita Jegge 9,12, 1998 n, 431 e def Decreto del Ministero delle Tnfrastrutture ¢ dei Trasport, di -concerfo con il
Ministero dell'Econamiz e dellé Finapze: del 36.12.2002 del Decretn 16 gennaio 2007 del Ministera delle infras(rutture ¢ dei
trasporti (G n. 62 del 15, 03. Zﬂl_'?}

TRALEPARTI
[HLOCATORE) Sig «Gognome_e_nome: locatore» residente in «residente_in», Via «via_n®» nato 4 «nato_a» il
<<Da't'a_3_di'_'nas'i:ita'» CF: «CodiceFiscale» '

2) (CONDETTORE} Sig. «Cognome_e_nome_conduttorey residente in «residente_in» Via «via n®». nato a
dcondutt_nato_a» il «Data’_di_nascita_condutts C.Fr «CodiceFiscale_condutts
Domiciliato i tatti gli effetti nef focali oggeito della locazione » Nucleo familiare costituito da n«Numero_occupanti»
persone. ' '
81 conviene « sl stipula il seguente contratto’di - Ioeaziche con efféifo. dal «Data_inizio_contrattoy avente ad oggetto
Fhvimobile sita in «Citea_immobiles via @viga» n® «Numerey
L immobile & censito al catasto urbano dél Comune. «Citti. immobiles
Foglio «Numero» Particellz « Numerox 'S_I.lb «Numeron Categoria «Numerer Rendita € «Numeros 'Vani «Nunieron
L alloggio ¢-ammobiliato si™} nol
Documeritazione amministraiiva e fecnica sicurezza impianti sidnoll
Certificato di cellaudo e certificazione energetica sitlnoll
Contestualimente alla firma del présenté contratio. viene consegnata al Conduttore copla della certificazione
energetica )
La locazione @ regolata dalle pattoizioni seguenti.

Articolo 1

fDurar)
0 coftriaito & stipulato’ per la  dursts di ... S mesi ; dal .
................................. - Alfa }'ﬂ imd scadenza il contratto si rinnova aummatu,ameme pu uguali. pel iodo s-.: il
s.onduttmt. non comunica al locatore disdetta almeno tre mesi prima delia data di scadenza del contratto.

-Axrticalo 2

(Netura treisitoria)

Secondo quantd previsto dall'Actorde territoriale stipulato ai sensi dell%rticolo 5; comma 3, della fegge n. 431/98, wa
ASSPI CONFEDILEZIA APPC SUNTA SICET UNTAT CONFAPPT UPPLUNIONE INQUILINT FEDER.CASA

depositato il pressa il Camune di TERNI, le parti concordano che la presente locazione
ha natura transitoria in. guanto il conduttore espréssainente ha l'esigenza:di ‘abitare Pimmobile per un periodo non
gecedente | .oy . tfrequentando I corse i studi di Ll presso  ['Universita. di
Articolo. 3
{Canone}

1l canoné ¢i locazione. secondo quanto stabilltn dall'Accerdo di cui 4dl1* articelo 2 & convenuto in curo ... P -
che il umdutlnn_ §i ubbhga a C(‘_II'I'iS]:IOHdLl‘C nel’ dom:ullo del locatore ovvera g mezzo. di bonifico baricario, ovvero
v e T haes SN s, TRIE egUAlT d!’lthlpdlt. dicoro ..., .-..uasuuna alle-seguenti date:.
Articalo 4
{Deposito canzionale)
A garanzia délle obblig:.i&lom assunte col presente contratid, il condutiore versa/ nén versa 4l locatore (che con la firma
del contratiy ne rildscia, in caso, quietanza) una sonima di euro ..., ,....par’l T mengilita del
canone (6), non lmpulabalt, i conto pigioni e produttiva di intercssi legali, riconosciuti al condutmrt. al teriine di ogni
permdo di focazione. 11 dc:po:.l[o cauzionale cosi costituito viene reso al termine della Iucazume previa veritica sia dello
stato detlfunitd immobiliare sia-dellosservanza di ot chbhgaz]unc contratale.
Algre lTorme di garanzia: ........ S S SO Ceaiieeaesrens Gavarenaa everabeeene
Artu:olo
(Oneri aecessori}
Per gli oneri accessori Te-parti fanmo applicazione della I'aoz.lia oneri aceessori, allegato G al deer eto det Ministro detle
infrastrutture ‘e dsi trasporti di concerto coh il Ministro deli®ctononiia & delle finanze, emanato ai sensi dell arlicoin 4,
gomma 2, della legge n..431/98 e di cui il presente contratte costitisce I'allegaio E.
Nl pagamento degit onert anzidetti deveavveniie. - o sede di condunlivo - éntro sessantd. giorni dalla richiesta: Prima di
etfettiare il pagamento, it conduttore ha diritte di otienere indicazione spt.'LiFLa delie spese gnzidette & dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritia di prendere, visione --anche tramite erganizzazioni sindacali - presso il locatore (o1l suo
amministratore o Pamminisivatore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi dei[e spese: cth:ltualc .
Insieme coi il papamernto della prima tata del canione annnale, i} conduttore versa wna-quota di aceonio non supetiore a

1



guella di sna spettanza risultante dal consuntive dell'anno precedente.
Articolo §

(Spese di bolli e di registrazione)
Le spese di bollo per il presente contrattd; e per le ricevite conseguenti, sono. a carico del conduttore,
Il locatore provyvede alla registrazione del contratto. dandone notizia al conduttore. Questi corrisponde la quota di sua
spettanza, pari dlla meta, _ _ _
Le parti possono. delegare alla registrazione del contrattor una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza 4t fini-della stipula-del contratto medesimo:
‘Tt Locatore ha scelto di aderire al regime di cedolaresecea $1 /' NO

Articolo 7
{Paganiento, risoluzione ¢ prelazione)
1l pagamento.del canone o di quantaltro dovuta anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese
o eccezioni del conduttore, guale ne sia’il titale, 1| mancato puntmale pagametto; per quialsiasi causa, anche di una sola
rata def canone {inonché di quanl‘altro dovufo.. ove di iniporto pari-almeno ad una mensilita del canone). ostituisce in
thoiidl conduttore, fitto salve quanto previsto dall'urticoloss della | e;:ge 1. 392/78.
La vendita dell'unitd immobiliare locata - in telazione alla quale viengmon viene concessa Ja prelazione al cofidutiore -
non costititisce motivo di risoluzione-del contratto.
Articolo' 8
tso)
Llimmobile deve cssere destinate. esclusivamerite ad uso di eivile ebitazione del conduttore: Salve patta scritto
contrario, & fatta-divieto di sublegare o dare . comodato, né in tuita né in parte, Iunitd immobiliare. pena la risoluzione
di-divitto del contrat(o.
Articolo 9
{Racesso del condutrore)
11 -condultore ha facolta di recedere dal.contratto per gravi motivi, previo avvise da recapitarsi mediante lellera
raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza, Tale facolti & consentita anche ad uno o pill dei conduttori
firmatati ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue.nei confronti dégli altri, ferma restando.
1a sblidarieta del condittoie recedénte per i pregressi periodi-di conduzione:
Articols 10
S (Consegins) _ _
1l conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immaobiliare locatagli. di averla trovata adatta al'use convenuta € - cosi - di
preiéria in consegna ad anm effetto col ritiro delle chiavi. costituendosi da quel momeiito custode della stessa. 11
condutiore si impegna a.r |L0|1segn'1rt, lunita-immobiliare nello-siato in'cui Yha ricevuta, salvo il deperimento d'iso, pena-
il risarcimento del danno. 8i impegni aliwesi a‘rispetiaré le norme del regolamento délio stabilé ové esistenite; agcusando
in taf caso ricevuta delfo stesso con la firma del presenie contratio, cosi. come si inpegsa ad. osservare le deliberazioni:
delPasseniblea-dei condomini, E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti & tenere comportamenti che possano.
recare melestia aglhi altri abitantl dello stabile:
Le partl dannu aito. in relazione allo stato dellimmabiic. ai sensi-dell’articolo. 1590 del Codice civile di quanto. segue:
......................... e e e e e e s s niree s ea e e 0VVETO AT quanto risulta dalf'allegato
¥ erbale di LOI]bLgI] A,
Articolo. 11
(Modifiche-e danni)
T condutipre non pud apportare alcuna modifica, innovazione. m.gilt‘rtd o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, 0.agli impidnti esistenti, sénza il preventivd consenso seritto del (ocatore.
11 cunduttore esonerd espressamente il locatore da agni responsabilitd per daoni dirétti o ndiretti che possanb derivargli
:da fatti dei dipendenti def locatoré miedesimo fionché per interruzioni incolpevoli déi servizi.
Articolo 12
A ssemblee)
U condutiore ha diritte di vola.. in luogo del proprictario defl'unitd lmmobilmre locatagli, nelle: deliberazioni
‘defl'@ssemblea condomintale refativeé” afle. spese ‘ed alle modalita di gestione dei ‘seivizi di riscaldamento ¢ di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritio di infervénire. senza voto. stlle deliberazioni relative afla modificazione degli
altri servizi comuni.
Quanto bw.blhm in ﬂldlt.l"ld. d Hsaa]damcntu edi ‘condizionaimente d'aria st applica-anche ove si. tratti di Ld]f-Cll.} non in
condominio. Ti tale caso (e con l'vsservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice: eivile sull'assemblea dei.
Londomlm) i conduttori i riuniscano in‘apposita assemblea; convacata dalla propr ietd o-da almeno tre conduttori.
Articola 13
{fmpicin}
Il condutlore - in caso & installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obb]lga a-servirsi unicamente
dellimpiunto relativo, restando sin d'ora it locutore incase di nosservanza antorizzato a far rimuovere e dLmohre ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il _quale nulla pud pretendere a quahmm titola, fatte salve le eccezioni di
Iegzc

I,



Per guanto. attienc all'lmplanto termico autonemo, ove preseate. vale la riormativa del DPR . 412/93, con particolare.
riferimento a quanto stabilit dalfarticolo 11, comima 2. deflo siesso DPR.

Articolo 14

{Accissi)

11 conduttore deve cansentire {'accesso, all umta lmmoblhan. al’locatore. al suo amministratore nonché: ai loro incaricati
ove.gli stesst ne abbiano - motivandola - ragione,
‘Nel ¢ase in cui il locatore intenda vendere F'unitd immobiliare-locatu: it conduttore deve consentive Ja-visita allunita
immobiliare una vohy lo settimana, er alméno due-ore, con esclusione dei giorni féstivi oviero don le seguenty
modalitd:........ TN v e TP .

Artlcoln 15

{Commissione di- eonciliasiane 2j

La Commissione di conciliazione, di cui all’ ‘articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti -di
congerto con il Minisiro dell’economia e delle finanze. emanaio ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98. &
composta  al massimo «da e membri di cui due scelti fra appaitenenti alle rispetiive organizzazioni- firmatarie’
dell'Accordo territoriale: sulla base delle ddsignayzioni. vispéttivamente, del locatore e def conduttore ed an terzo - che
‘svolge funzioni di presidenie - sulta base della scelta opernti dai- dit¢ componenti.come sopra designati qualora glt stessi
ritengand di nominarlo.
La richiesta di intefvento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali,

Articole 16

{Variel

A i gli effeiti-del presenté contratto, comprese {a notitica degli-atli esecutivi, e i fini-della competenza a giudicare. il
conduttore elegge domicilio nei locali a fui locati &, ove egli pidt ton 1i oceupi o comingue. detenga. presso Pulficio.di
segreteria del. Comune ove ¢ situato 'immobile logato.
Qualungbe-modifica.al presmt; contratio non pud aver luogn, enon pud essere prov atg, s€ nan com atto. seritto.
11 locatore ed il conduttore si adtorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali- in ‘relaziovie ad
.adunplmmt; connessi col rapporto di locazione (legge n. 673/96),
Per quanto on prev isto dal- pleseute contratte le parti rinviano ‘a quanto in materia disposte dal Codice civile, dalle
leggi n. 392/78 ¢ n. 43198 o comunyue dalle norme vigerniti e daghi usi locali nonché” alla Aormativa ministeriale
‘emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli-Accordi di cui agli articoli 2:€ 3.

Altre claisole; Th subentro dovra essere comunicato al focatore per is-.:r"i'_lto Ja parte del conduttore/i in i'ii'a_ii ¢ dei
vondultore subentrarite, i quale dovra dichiarare di accéttare solidalmente cd integralmente | paiti contrattuali.

]ndlpt.ndcnl.t.mpnlc dai-gravi motivi. ¢ concesso al conduttore/i di fecedere dal contratto dandorie preavviso al-logatore
guando.si-verifichi prima delti scadenza contrattuzle | imterruzione degli studizo il cambio sede universitario:.

Altre clapsole: superfice alloggio mq.«superficie_alloggion

{delerminata in base all’accordo tra ASSPT CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPP1 UPPL
UNTIONE INQUILINI FEDER.CASA)

ZONA CENTRO STORICO
ZONA CENTRALE

ZONA PERIFERIA

ZONA COLLINARE
ZONA DELLE FRAZIONI
ZONA RURALE

0000400

Elementi presenti previsti dalla tabelia B
1. Elemeriti oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna arca urbana omogenea, sono. individudte. con riferimento al
‘SOt speuf’cato glenco.degli glementi oggettivi relativiall® |rnmoblle

O vano con destinazione cucina‘con almeno una finestra;
‘appartamento.sito in un edificio servito da ascensore;

O 0

-m1plant| [GCi]O]OglC] dl esalazmne 5] scanco C{}"I'['Ol'l'l'll afle: norme 1glemc0-samtal iee dl SICBI'EZZ& VIgEl]tl
alia data di stipula def contratta;

‘O riscaldamente centralizzato o autonomo;

© Doppio bagno di cui aimenc uno con finestra & dotate di-'WC e Lavabo; il secondo bagno dovra garantire
‘al minimo W ¢ Javabo-e complessivamente inell'inunobiie dovranna essere presenti tutti gli-elementi
{w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenziong straordinaria- interna di almeno dug tipologie tra rifacimento integrale di
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almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto
documentato con autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con
autodichiarazione del proprietario;

O Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,
coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da non oitre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amministrative, con fatturazione o risultante con autodichiarazione del proprietario:

Porta blindata, porta rinforzata o comungque dotata di sistemi
Doppi vetri o vetri termici;
Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

O 0O

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

edificio sottoposto ad intervento di adeguamentc antisismico debitamente documentato:
Immobile unifamiliare (casa singola) escluso condominio orizzontale:

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

OO0 O0OO0O0O0O0O0

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione
ai sensi dell’Art. 2 comma | del 431/98 o ai sensi dell’Ait. 2 comma 3 del 431/98.

Per |'applicazione del punto con *) ¢ sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle
elencate e almeno una per I'applicazione del punto # ).

Letto, approvato e sottoseritto
TERNI i s

I LOCATORE IL CONDUTTORE

A mente dell'articolo 1342, secondo com dice civile. le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 1.2, 3.4.5.7.8.9. 10,11, 12. 13. 14, 15. 16 del presente contratto.

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

MATTEO LATTANZI

/ 4%7 ARIORROVINGIAL

A TERN|
* F ERATO CGIL

Ass. Proprietd Email; se;reterh.conhppiumbriag!m‘“_mm Ass. Inquilinato

AW
ASSOCIATINNE SINDA BRIA
Via Dec 1' ' U
RIT

A G0655750552
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