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INTERVENTO   DI   RISTRUTTURAZIONE   DEL   TEATRO   COMUNALE   GIUSEPPE   VERDI   ­   1° 
STRALCIO FUNZIONALE. AGGIUDICAZIONE EFFICACE DEI LAVORI.
CUP. F42D11001320006 – CIG: 9496034727

IL DIRIGENTE

Visto il D.Lgs. n. 267/2000;
Visto il D.Lgs. n. 118/2011;
Visto il D.Lgs. n. 165/2001
Visto il D.Lgs. n. 50/2016;
Visto lo statuto comunale;
Visto il regolamento comunale sull’ordinamento generale degli uffici e dei servizi;
Visto il regolamento comunale di contabilità;

Visto il decreto prot. n. 185425 del 27/12/2019 di conferimento dell’incarico di dirigente della Direzione 
Lavori Pubblici­Manutenzioni;

Premesso che:

- con Delibera di Consiglio Comunale n.67 del 31/05/2022 è stato approvato il Documento Unico di 
Programmazione 2022­2024;

- con Delibera di Consiglio Comunale n.68 del 31/05/2022 è stato approvato il Bilancio di previsione 
finanziario 2022­2024;

- con   Delibera   di   Giunta   Comunale   n.164   del   22/06/2022,   esecutiva   ai   sensi   di   legge,   è   stato 
approvato   il   Piano   Esecutivo   di   Gestione   2022­2024   e   disposta   l’assegnazione   delle   risorse   ai 
dirigenti/responsabili dei servizi;

Visto il comma 775 della Legge n. 197 del 29 dicembre 2022 con il quale è stato ulteriormente differito al 30 
aprile 2023 il termine per l'approvazione del bilancio di previsione 2023­2025;

Visto l’art. 163 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, come novellato dal D.Lgs. 23 giugno 2011, n. 118 e  
ss.mm.ii., che disciplina la gestione finanziaria degli enti locali in caso di esercizio provvisorio o di gestione 
provvisoria;

Considerato che:

- con  deliberazione  di Giunta comunale n. 295 del 16/11/2022, esecutiva ai sensi di  legge, è stato 
approvato   il   progetto  esecutivo   relativo  ai   lavori   di   RISTRUTTURAZIONE  DEL  TEATRO  COMUNALE 
GIUSEPPE VERDI ­ 1° STRALCIO FUNZIONALE dell’importo complessivo di € 8.166.783,03 finanziato 
come di seguito riportato:

1° STRALCIO FUNZIONALE ­ CUP F42D11001320006
Contributo regionale – Cap. 3320/220 
Acc. 48/2021 per € 450.000,00 al Cap. 2034
Acc. 11996368/2019 per € 600.000,00 al Cap. 2034

€ 1.050.000,00

Entrate di bilancio – Cap. 3020/620 nel 2022 € 319.250,00
Devoluzione mutui Cassa DD.PP. (come da Del. G.C. n. 251 del 21/10/2020)
Pos. 6005539 – Cap. 13200/620 – Acc. 785/2015 per € 698.114,60
Pos. 6006993 – Cap. 13200/620 – Acc. 713/2015 per € 699.418,43

€ 1.397.533,03

Piano Operativo “Cultura e Turismo”, Fondo per lo Sviluppo e la Coesione 
(FSC) 2014­2020 fondi MIBAC – Cap. 3315/620
Acc. 49/2021 per € 800.000,00 al Cap. 1789
Acc. 18/2022 per € 1.200.000,00 al Cap. 1789

€ 2.000.000,00

Contributo Fondazione Cassa di Risparmio Terni e Narni – Cap. 5023/620 € 2.300.000,00
Mutuo Cassa DD.PP. Pos. n. 6212913 – Cap. 3200/620 – Acc. 3383/2022 € 1.100.000,00

Totale € 8.166.783,03
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- il  Quadro  Economico  del  progetto  esecutivo  del  1°  stralcio   funzionale   risulta   configurato  come 
segue:

INTERVENTO DI RECUPERO E RISTRUTTURAZIONE DEL TEATRO COMUNALE GIUSEPPE VERDI

QUADRO TECNICO ECONOMICO - ESECUTIVO 1° STRALCIO FUNZIONALE

 Descrizione importo

A LAVORI    

a.1.a Opere civili e strutturali (comprese demolizioni)  
4 159 851,33 

€
 

a.1.b Scavi  10 842,25 €  

a.2 Opere di finitura architettonica e correzione acustica  864 566,02 €  

a.3
Opere impiantistiche - meccanici a fluido, idrotermico, 
condizionamento, allacci

 337 444,70 €  

a.4 Opere impiantistiche - elettrici e speciali illuminotecnica  541 421,23 €  

a.5 Opere idrauliche  32 231,75 €  

a.6 Sommano opere  
 

5 946 357,28 
€

a.7 Costi della sicurezza   284 715,59 €

a.8 IMPORTI COMPRESI NELLE OPERE    

a.8.1 Oneri della sicurezza  115 495,65 €  

a.8.2 Incidenza della manodopera  894 180,51 €  

a.8.3 Sommano  
1 009 676,16 

€  

a.9
Maggiorazione m2 Prezzario 2021 Regione Umbria 
(aggiornamento infrannuale luglio 2022)

0,01
7

 105 928,24 €

a.10 IMPORTO TOTALE LAVORI (a.6+a.7+a.9)   
6 337 001,11 

€
     

B
SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE 
APPALTANTE

   

b.1 IVA sui lavori (10%) 10%  633 700,11 €

b.2 Imprevisti comp. IVA   15 000,03 €

b.3 SPESE TECNICHE GENERALI    

b.3.1
Premi concorso (parcella fattibilità DM 17/06/2016) 
comp. OP e IVA

 75 212,80 €  

b.3.2 Giuria concorso comp. OP e IVA  36 300,80 €  

b.3.3 totale concorso   111 513,60 €

b.4.1
Progettazione definitiva complessiva architettonico-
strutturale-impianti generali e sicurezza

 375 936,80 €  

b.4.2
Progettazione esecutiva architettonico-strutturale-
impianti generali e sicurezza 1° stralcio funzionale

 112 830,14 €  

b.5 sommano   488 766,94 €

b.6
Contributi cassa di previdenza servizio di progettazione 
(4%)

4%  19 550,68 €

b.7 IVA servizio di progettazione (22%) 22%  111 829,88 €

b.8
Verifica della progettazione complessiva architettonico-
strutturale-impianti generali definitiva compl. ed 
esecutiva 1° stralcio funzionale

 

 

43 507,84 €

b.8.1
Contributi cassa di previdenza servizio di verifica prog. 
(4%)

4%  1 740,31 €

b.8.2 IVA servizio di verifica prog. (22%) 22%  9 954,59 €

b.8.3 Spese tecniche esecuzione comp. OP e IVA   35 675,98 €
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 Altre voci stralcio 1    

b.9
Assistenza archeologica in fase di scavo e redazione 
progetto delle indagini (stralcio 1)

 10 750,00 €  

b.9.1
Contributi cassa di previdenza per assistenza 
archeologica

4% 430,00 €  

b.9.2 IVA su contributi + assistenza archeologica 22% 2 459,60 €  

b.9.3 Bonifica bellica in area a rischio archeologico  110 005,90 €  
b.9.4 IVA 10% per attività di bonifica bellica 10% 11 000,59 €  

 sommano   134 646,09 €

b.10
Indagini per caratterizzazione terre e rocce da scavo 
(stralcio 1)

 3 620,90 €

b.10.
1

incarico restauratore per saggi stratigrafici con 
relazione comprensivi di IVA e cassa

  1 205,36 €

b.10.
2

occupazione temporanea aree   4 000,00 €

b.11 Incentivazione art. 113 D.Lgs. n. 50/2016 totale                63 569,72 €  

b.11.
1

Incentivazione art. 113 D.Lgs. n. 50/2016 su lavori e 
servizi tecnici - quota comma 3°- 80% sul totale

  47 018,99 €

b.11.
2

Incentivazione art. 113 D.Lgs. n. 50/2016 su lavori e 
servizi tecnici - quota comma 4° 20% (sulla percentuale 
di opere finanziate da C.DD.PP e Fond. CARIT= 
53,15%)

  16 550,73 €

     
b.11.

3
Collegio consultivo tecnico compresi O.P. e IVA   29 731,79 €

b.11.
4

Collaudi compresa IVA   34 606,00 €

 Opere scomputate    

b.12 Opere scomputate: Acquisti diretti arredo   29 436,17 €

b.13 oneri allacci, diritti, ecc. (stralcio 1)   10 000,00 €

b.14 spese pubblicità   14 600,00 €

b.15 contributo ANAC  600,00 €  

b.16 pubblicazione GURI - quotidiani  3 616,07 €  

b.17 pubblicazione catalogo e pannelli mostra compresa IVA  1 551,55 €  

 sommano   5 767,62 €

b.18 indagini sulle strutture compresa IVA 10%   9 955,00 €

b.19 prove di laboratorio comp. IVA 22%   5 668,61 €

b.20 polizze RC prof.   6 000,00 €

b.21 verifica archeologica compresa OP e IVA   1 268,80 €

b.22 incarico per restituzione fotografica progetto   1 050,00 €

 Spese per pareri e autorizzazioni sul progetto    
b.23 contributo per parere progetto VVF  600,00 €  
b.24 contributo per autorizzazione sismica Regione Umbria  1 807,00 €  
b.25 stampe progetto per VVF  274,50 €  

b.26
misurazione livello falda idrica per sismica Regione 
Umbria

 734,40 €
 

 sommano   3 415,90 €

 TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE   
1 829 781,92 

€
     

 TOTALE INTERVENTO   
8 166 783,03 

€
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- con determinazione a contrarre n. 3129 del 16/11/2022 si è disposto di procedere all’affidamento dei 
lavori  di  “Ristrutturazione del Teatro Comunale Giuseppe Verdi  ­  1° stralcio  funzionale” mediante gara 
europea  a   procedura   aperta   ai   sensi   dell’art.   60   del   D.Lgs.   n.   50/2016,   in   modalità   telematica   sulla 
piattaforma di E­Procurement “Portale Acquisti Umbria” Net4market della CSAmed s.r.l. di Cremona (CR), 
applicando la riduzione dei termini procedimentali per ragioni di urgenza disposta dall’articolo 8, comma 1, 
lettera c), del decreto legge del 16 luglio 2020 n. 76, convertito in legge 11 settembre 2020, n. 120, come  
modificato   dal   decreto   legge   31   maggio   2021   n.   77,   convertito   in   legge   29   luglio   2021   n.   108,   con 
applicazione del criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa ai sensi degli articoli 34, 44, 52, 58, 
60 e 95 dello stesso D.Lgs. n. 50/2016;

- il bando di gara è stato pubblicato nei modi, forme e termini previsti dalla vigente normativa;

- lo   stesso   bando   fissava   il   termine   di   presentazione   delle   offerte   per   le   ore   12:00   del   giorno 
13/12/2022 e quello della prima seduta pubblica per l’apertura della documentazione amministrativa alle 
ore 9:00 del giorno 14/12/2022;

- entro   il   termine   sopra   indicato,   presentava   offerta   un   unico   operatore   economico,   la   KREA 
COSTRUZIONI S.r.l. con sede legale in Perugia, Viale Roma n.1, C.F. e P.IVA 03416800542;

- con Determinazione Dirigenziale n. 3545 del 14/12/2022 della Direzione Affari Istituzionali e Generali, 
a   seguito   dell’esame   della   documentazione   amministrativa   presentata   dall’operatore   economico 
partecipante, lo stesso è risultato ammesso alla successiva fase di valutazione dell’offerta;

- con Determina Dirigenziale. n. 3555 del 14/12/2022 veniva designata la commissione giudicatrice per 
l’esame   dell’offerta   della   procedura   di   gara   in   oggetto,   da   aggiudicare   con   il   criterio   dell’offerta 
economicamente più vantaggiosa ai sensi dell’art.95 D.Lgs.50/2016 da individuare sulla base del miglior 
rapporto qualità­prezzo;

Vista la nota della commissione giudicatrice prot. n. 202330 del 23/12/2022 relativa alla trasmissione dei  
verbali di seguito elencati:

• verbale  n.1   del  21/12/2022   in   seduta  pubblica  per   la   verifica  della   presenza  dell’offerta 
tecnica;
• verbale n.2 del 21/12/2022 in seduta riservata per la valutazione dell’offerta tecnica;
• verbale n.3 del 21/12/2022 in seduta pubblica per l’apertura dell’offerta economica;

- con Determina Dirigenziale n. 3685 del 26/12/2022 veniva disposta l’aggiudicazione alla ditta KREA 
COSTRUZIONI srl con un ribasso del 4,50% sull’importo lavori soggetto a ribasso da cui scaturisce un 
importo contrattuale pari ad € 6.064.866,07 oltre IVA 10% per un totale complessivo di € 6.671.352,68 e 
rideterminato il quadro economico:

INTERVENTO DI RECUPERO E RISTRUTTURAZIONE DEL TEATRO COMUNALE GIUSEPPE VERDI

QUADRO TECNICO ECONOMICO - ESECUTIVO 1° STRALCIO FUNZIONALE

 Descrizione importo

A LAVORI    

a.1 Opere edili ed impiantistiche  
 

5 775 310,31 
€

a.2 Costi della sicurezza   289 555,76 €

a.3 IMPORTO TOTALE LAVORI   
6 064 866,07 

€
     

B
SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE 
APPALTANTE
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b.1 IVA sui lavori (10%) 10%  606 486,61 €

b.2 Imprevisti comp. IVA   15 000,03 €

b.3 SPESE TECNICHE GENERALI    

b.3.1
Premi concorso (parcella fattibilità DM 17/06/2016) 
comp. OP e IVA

 75 212,80 €  

b.3.2 Giuria concorso comp. OP e IVA  36 300,80 €  

b.3.3 totale concorso   111 513,60 €

b.4.1
Progettazione definitiva complessiva architettonico-
strutturale-impianti generali e sicurezza

 375 936,80 €  

b.4.2
Progettazione esecutiva architettonico-strutturale-
impianti generali e sicurezza 1° stralcio funzionale

 112 830,14 €  

b.5 sommano   488 766,94 €

b.6
Contributi cassa di previdenza servizio di progettazione 
(4%)

4%  19 550,68 €

b.7 IVA servizio di progettazione (22%) 22%  111 829,88 €

b.8
Verifica della progettazione complessiva architettonico-
strutturale-impianti generali definitiva compl. ed 
esecutiva 1° stralcio funzionale

 

 

43 507,84 €

b.8.1
Contributi cassa di previdenza servizio di verifica prog. 
(4%)

4%  1 740,31 €

b.8.2 IVA servizio di verifica prog. (22%) 22%  9 954,59 €

b.8.3 Spese tecniche esecuzione comp. OP e IVA   35 675,98 €

 Altre voci stralcio 1    

b.9
Assistenza archeologica in fase di scavo e redazione 
progetto delle indagini (stralcio 1)

 10 750,00 €  

b.9.1
Contributi cassa di previdenza per assistenza 
archeologica

4% 430,00 €  

b.9.2 IVA su contributi + assistenza archeologica 22% 2 459,60 €  

b.9.3 Bonifica bellica in area a rischio archeologico  110 005,90 €  
b.9.4 IVA 10% per attività di bonifica bellica 10% 11 000,59 €  

 sommano   134 646,09 €

b.10
Indagini per caratterizzazione terre e rocce da scavo 
(stralcio 1)

 3 620,90 €

b.10.
1

incarico restauratore per saggi stratigrafici con 
relazione comprensivi di IVA e cassa

  1 205,36 €

b.10.
2

occupazione temporanea aree   4 000,00 €

b.11 Incentivazione art. 113 D.Lgs. n. 50/2016 totale                63 569,72 €  

b.11.
1

Incentivazione art. 113 D.Lgs. n. 50/2016 su lavori e 
servizi tecnici - quota comma 3°- 80% sul totale

  47 018,99 €

b.11.
2

Incentivazione art. 113 D.Lgs. n. 50/2016 su lavori e 
servizi tecnici - quota comma 4° 20% (sulla percentuale 
di opere finanziate da C.DD.PP e Fond. CARIT= 
53,15%)

  16 550,73 €

     
b.11.

3
Collegio consultivo tecnico compresi O.P. e IVA   29 731,79 €

b.11.
4

Collaudi compresa IVA   34 606,00 €

 Opere scomputate    

b.12 Opere scomputate: Acquisti diretti arredo   29 436,17 €
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b.13 oneri allacci, diritti, ecc. (stralcio 1)   10 000,00 €

b.14 spese pubblicità   14 600,00 €

b.15 contributo ANAC  600,00 €  

b.16 pubblicazione GURI - quotidiani  3 616,07 €  

b.17 pubblicazione catalogo e pannelli mostra compresa IVA  1 551,55 €  

 sommano   5 767,62 €

b.18 indagini sulle strutture compresa IVA 10%   9 955,00 €

b.19 prove di laboratorio comp. IVA 22%   5 668,61 €

b.20 polizze RC prof.   6 000,00 €

b.21 verifica archeologica compresa OP e IVA   1 268,80 €

b.22 incarico per restituzione fotografica progetto   1 050,00 €

 Spese per pareri e autorizzazioni sul progetto    
b.23 contributo per parere progetto VVF  600,00 €  
b.24 contributo per autorizzazione sismica Regione Umbria  1 807,00 €  
b.25 stampe progetto per VVF  274,50 €  

b.26
misurazione livello falda idrica per sismica Regione 
Umbria

 734,40 €
 

 sommano   3 415,90 €

b.27 Ribassi post gara 299 348,54 €

 TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE   
2 101 916,96 

€
     

 TOTALE INTERVENTO   
8 166 783,03 

€

- con Determina a contrarre n. 555 del 28/02/2023 veniva avviata  la procedura di gara aperta per 
l’affidamento del servizio di Direzione Lavori;

- di dare atto che con nota prot. 23415 del 09/02/2023 la ditta Krea Costruzioni Srl ha comunicato la  
propria variazione della forma societaria in Krea Costruzioni S.p.A. Unipersonale con atto notarile del 
20/12/2022 rep. 73680 raccolta 25481, con il  medesimo atto veniva elevato  il capitale sociale ad  € 
500.000,00 e istituito un collegio sindacale formato da tre sindaci effettivi e due sindaci supplenti. Tutti  
gli altri dati della ditta restano invariati;

- per quanto sopra le verifiche sul possesso dei requisiti ex art. 80 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii. sono 
state effettuate anche sui nuovi soggetti del collegio sindacale, comprese le verifiche antimafia;

Visto l’esito delle verifiche del possesso dei requisiti ex art. 80 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii. eseguite  
sulla piattaforma FVOE di Anac con l’acquisizione della sottoelencata documentazione:

- annotazioni riservate
- certificato dell’Anagrafe delle sanzioni amministrative dipendenti da reato;
- certificati dei Casellario Giudiziale a carico di tutti i soggetti di cui all’art. 80 comma 3 del codice dei  

Contratti;
- verifica regolarità fiscale;
- visura registro imprese;
- Durc OnLine (prot. INAIL_36789844 del 12/02/2023 con scadenza il 12/06/2023);

CONSIDERATO CHE
L'Ente, con propria nota prot. n. PR_PGUTG_Ingresso_0018272_20230215 del 15/02/2023 ha richiesto 
alla competente Prefettura  di  PERUGIA  il   rilascio  dell'informativa antimafia   relativa all’Impresa KREA 
COSTRUZIONI SRL ai sensi dell'art. 91, comma 1, del d.lgs. n. 159/2011. Nelle more del rilascio di detta  
informativa, tenuto conto dell'urgenza di procedere all'esecuzione del contratto, ai sensi delle disposizioni 
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di cui all'art. 92, comma 3, del richiamato d.lgs. n. 159/2011, si procederà alla stipulazione del contratto 
sotto condizione risolutiva. Nel caso in cui, in seguito alle verifiche condotte dalla Prefettura di PERUGIA 
dovessero sussistere nei confronti dell’Impresa cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui  
all'art.  67 del decreto  legislativo di cui  sopra, ovvero tentativi  di  infiltrazione mafiosa di cui all'art.  84, 
comma 4, del medesimo decreto, con conseguente rilascio di informazione interdittiva, l'Ente procederà 
alla risoluzione del contratto;

Visto:

• il D.Lgs. 267/2000 (Testo Unico Enti Locali);
• il D.Lgs. 50/2016 (Codice dei Contratti Pubblici)

Tutto ciò premesso, per le motivazioni e le considerazioni di cui sopra;

DETERMINA

1) di approvare la premessa quale parte integrale e sostanziale del presente atto;
2) di dare atto della variazione di forma societaria della ditta aggiudicataria comunicata con nota prot.  

23415 del 09/02/2023 da Krea Costruzioni Srl a Krea Costruzioni S.p.A. Unipersonale, come riportato 
nelle premesse;

3) di dare atto dell’esito positivo delle verifiche sul possesso dei requisiti ex art. 80 del D.Lgs. 50/2016 e  
ss.mm.ii.   eseguite   sulla   piattaforma   FVOE   di   Anac   con   l’acquisizione   della   sottoelencata 
documentazione:

- annotazioni riservate
- certificato dell’Anagrafe delle sanzioni amministrative dipendenti da reato;
- certificati dei Casellario Giudiziale a carico di tutti i soggetti di cui all’art. 80 comma 3 del codice dei  

Contratti;
- verifica regolarità fiscale;
- visura registro imprese;
- Durc OnLine (prot. INAIL_36789844 del 12/02/2023 con scadenza il 12/06/2023);

4) di dare atto che con nota prot. n. PR_PGUTG_Ingresso_0018272_20230215 del 15/02/2023 è stato 
richiesto   alla   competente   Prefettura   di   PERUGIA   il   rilascio   dell'informativa   antimafia   relativa 
all’Impresa KREA COSTRUZIONI SRL ai sensi dell'art. 91, comma 1, del d.lgs. n. 159/2011. Nelle 
more   del   rilascio   di   detta   informativa,   tenuto  conto   dell'urgenza   di   procedere   all'esecuzione   del 
contratto, ai sensi delle disposizioni di cui all'art. 92, comma 3, del richiamato d.lgs. n. 159/2011, si  
procederà alla stipulazione del contratto sotto condizione risolutiva. Nel caso in cui, in seguito alle 
verifiche condotte dalla Prefettura di PERUGIA dovessero sussistere nei confronti dell’Impresa cause 
di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del decreto legislativo di cui sopra, ovvero 
tentativi di infiltrazione mafiosa di cui all'art. 84, comma 4, del medesimo decreto, con conseguente 
rilascio di informazione interdittiva, l'Ente procederà alla risoluzione del contratto;

5) di dichiarare ai sensi e per gli effetti dell’art. 32 comma 7 del D.Lgs. 50/2016 e smi  
l’efficacia dell’aggiudicazione disposta con Determina n.  3685 del 26/12/2022  in favore 
della Ditta KREA COSTRUZIONI S.p.A. Unipersonale con sede legale in Perugia, 
Viale Roma n.1, C.F. e P.IVA 03416800542 che ha offerto un ribasso del 4,50% sull’importo 
a base d’asta e quindi  per un  importo netto pari  ad  € 6.064.866,07 oltre  IVA 10% per un  totale 
complessivo di € 6.671.352,68;

6) di disporre che l’avviso di aggiudicazione definitiva venga pubblicato ai sensi dell’art.  
29 del D.Lgs. n. 50/2016;
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7) di dare atto che il presente provvedimento è rilevante ai fini dell’amministrazione trasparente di cui al 
D.Lgs. n. 33/2013.

8) di precisare ai sensi dell’art. 3 della Legge n. 241/1990 che il responsabile del procedimento è l’Ing. 
Matteo Bongarzone.

Il Resp. Procedimento
Ing. Matteo Bongarzone

Il Dirigente
Arch. Piero Giorgini
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